O presente Caderno de Encargos,
composto por doze (12) folhas, numeradas
de um (0l) a doze (12}, todas por mim
rubricadas, foi aprovado em reuniio
ordinaria do Executivo Municipal, realizada
no dia catorze {(14) de dezembro de dois
mil e vinte e trés (2023).

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA A Chefe de Divisio

PARA A ALIENACAO DE UM PREDIO URBANO

S

- ZONA INDUSTRIAL DO PARAIMO -

CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULA 1.2

LEI HABILITANTE

O presente caderno encargos € elaborado, de acordo com as disposigdes st/au!es/
da alinea b) do n.° 2 do artigo 6.° da Lei 73/2013, de 3 de setembro, na sua redagdo atual,
no quadro da autonomia financeira das autarquias locais que assenta no poder dos seus
orgdos gerirem 0 seu proprio patrimoénio, bem como aguele que Ihe for afeto, conjugada com
a alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° do regime juridico das autarquias locais, anexo & Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, que confere 8 Camara Municipal a competéncia para adquirir,
alienar ou onerar bens imoveis de valor até 1000 vezes a RMMG (Remuneragdo Minima

Mensal Garantida).

CLAUSULA 2.2

AmBiTO DE APLICAGAO E OBJETO

1. O presente caderno de encargos estabelece as condigbes de alienagdo, em hasta
plbiica, de um prédio urbano, com a area de 9.135,00 m?, sito na Zona Industrial do
Paraimo, Freguesia de Sangalhos, concelho de Anadia, inscrito na matriz predial urbana da
Freguesia de Sangalhos, sob o artigo nimero 3216-P, e descrito na Conservatoria dos

Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Anadia, sob o namero 10174.

2. O prédio a alienar destina-se a construgéofinstalagdo de um estabelecimento
industrial do setor agroflorestal.

3. A localizagao e configuragéo do prédio sdo as constantes das Plantas identificadas
como ANEXOS, que se juntam ao presente Caderno de Encargos e do qual faz parte
integrante.
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CLAUSULA 3.2
HASTA PUBLICA

A alienagdo é feita em hasta publica a realizar em data e local a divulgar, co
antecedéncia de pelo menos dez dias Gteis, em dois jornais de divulgacéo local, regio
nacional e através de editais a afixar nas sedes das Juntas de Freguesia do Municipio de
Anadia, nos locais de estilo do edificio dos Pagos do Municipio e ainda no sitio da Internet
da Camara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt.

CLAUSULA 4.2
CoMisSAO DA HASTA PUBLICA

A sessdo da hasta pulblica decorre perante uma Comissdo que tera a seguinte
constituigdo:

Presidente: Presidente da Camara Municipal de Anadia, ou quem esta vier a
designar;

Vogais: um titular de cargo dirigente, um trabalhador do setor de patrimoénio, que

elaborara o expediente e outro trabalhador da autarquia que servira de pregoeiro.

CLAUSULA 5.2
COMPETENCIAS DA COMISSAO DA HASTA PUBLICA
Séao competéncias da comissio da hasta pablica:

a) prestar esclarecimentos nos termos do disposto na clausula 8.2 do presente
Caderno de Encargos;

b) dirigir os trabalhos da hasta publica;
c) adjudicar provisoriamente o direito de propriedade plena do prédio;

d) providenciar pela a emissdo da guia de pagamento, por parte do arrematante do
valor a que se refere a alinea a) da clausula 12.2 do presente Caderno de Encargos;

e) propor & Camara Municipal de Anadia a adjudicagéo definitiva do direito de

propriedade plena do prédio adjudicado provisoriamente;

f) lavrar a ata da hasta puablica.
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CLAUSULA B.®
INTERESSADOS
1. Poderdo ser admitidas & hasta pablica quaisquer pessoas, singulares ou coletiv

2. As pessoas singulares devem identificar-se através da exibi¢do do documerifo de
identificagdo pessoal cficial. Quando ndo sejam os proprios, o seu representante devera
apresentar a respetiva procuracéo.

3. As pessoas coletivas devem ser identificadas através da certiddo da conservatéria do
registo comercial em vigor (ou documento equivalente), devendo os seus representantes
apresentar, documento de identificagio pessoal oficial e ainda documento(s)

comprovativo(s) dos poderes de que se arrogam.

CLAUSULA 7.2
PRAGA
1. No dia da Praga, e logo apos a identificagdo dos concorrentes, o Presidente da

Comisséo prestara todos os esclarecimentos sobre ¢ objeto da hasta publica e respetivos

procedimentos.

2. Os concorrentes, previamente ao inicio da licitagdo, devem especificar a atividade
que pretendem desenvolver no prédio, dando conhecimento da mesma a Comisséo, que 0

fara constar da respetiva ata.
3. Iniciada a licitagdo, ndo serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.

4. O valor base de licitagdo, para a arrematacdo do prédio, é o fixado no gquadro

seguinte:
Artigo Matricial | Descrigio na Conservatéria Area (m?) Valor base de licitagao (€)
u3zie6-P 10174 9.135,00 m? 68.512,50 €

5. A licitagdo é verbal e os langos serdo obrigatoriamente de 250,00 € (duzentos e
cinguenta euros), admitindo-se langos de valor superior em multiplos deste.

6. A licitagdo termina quando o pregoeiro tiver anunciado por trés vezes, o valor base
de licitagdo ou determinado lango, @ o mesmo ndo for coberto, ficando desta forma
arrematado o prédio.

7. Finda a realizagdo da Praga, a Comissdo lavra a respetiva ata e remete—a a
Presidente da Camara Municipal conjuntamente com o auto de adjudicagdo provisorio,
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ordado nos termos da clausula seguinte.

CLAUSULA B.2

ADJUDICAGAQO

kY

1. Apés a arrematacdo, a Comissdo procede a adjudicagdo proviséria do prédio,
elaborando o respetivo auto de adjudicagdo proviséria, que, depois de verificado o
pagamento do valor a que se refere a alinea a) da clausula 11.? do presente Caderno de
Encargos, deve ser assinado pelos elementos da Comissdo e pelo adjudicatdrio provisério

OU seu representante;

2. A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de nao adjudicagdo, serd tomada por
deliberagdo da Camara Municipal de Anadia, devendo ser notificado o adjudicatario da

mesma, por carta registada com aviso de recegéo.

CLAUSULA 9.2
IDONEIDADE DO ADJUDICATARIO PROVISORIO

1. O adjudicatario provisorio deve comprovar, sob pena de n#o adjudicagdo definitiva
do direito arrematado, a regulariza¢do da situagao tributaria e contributiva, mediante certiddo
ou documento equivalente ou ainda a disponibilizagdo de acesso para a sua consulta online,
no prazo de 15 dias a contar da data da adjudica¢do provisoria, de que se encontra nas
seguintes situagdes:

a) situagdo regularizada relativamente a contribuicbes para a Seguranga Social;
b) situac&o regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal.

2. O prazo previsto no namero anterior podera ser prorrogado pela Presidente da

Camara, por motivos atendiveis ndo imputaveis ao adjudicatério.

CLAUSULA 10.2
CAUSAS DE NAQ ADJUDICAGAO

1. Constituem causas de ndo adjudicagdo proviséria, a verificagéo, pela Comisséo da

hasta publica, das seguintes situagdes:
a) prestacéo de falsas declaragdes pelo arrematante;

b) falsificagdo de documentos pelo arrematante;
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c) fundado receio de conluio entre os licitantes;
d} existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.

2. Constituem causas de ndo adjudicagdo definitiva, para além das previstas nas
alineas do numero anterior, a falta de apresentacéo das certiddes a que se refere a clausula
anterior do presente Caderno de Encargos, ou a constatagdo da existéncia de dividas ao
Estado Portugués, a4 Seguranga Social e/ou ao Municipio de Anadia.

3. A ndo adjudicagdo prevista no numero anterior tem como consequéncia, a perda das
quantias ja entregues peio arrematante a titulo de sinal gue reverterdo para o Municipio de

Anadia, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

CLAUSULA 11.2
OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO PROVISORIO
1. Feita a arrematagéo do prédio, o adjudicatario provisério fica obrigado a:

a)no dia da praga efetuar o pagamento, a titulo de sinal, de 40% do valor da
arrematacéo;

b} no prazo de 15 dias, a contar da data da adjudicagdo definitiva pelo Executivo
Municipal, efetuar a escritura publica que sera elaborada pelo Notario Privativo do Municipio
de Anadia, que devera convocar o arrematante por escrito, com antecedéncia de 5 dias,

para esse efeito, devendo neste ato liquidar-se os restantes 60% do preco da arrematagao;

2. A ndo outorga da escritura publica, a que se refere a alinea b}, do niumero anterior,
por motivo imputavel ao adjudicatario, tem como consequéncia a perda das quantias ja

entregues pelo mesmo, a titulo de sinal, que reverterdo para o Municipio de Anadia.

3. Os prazos previstos na presente clausula, poderdo ser prorrogados, pela Presidente

da Camara Municipal, mediante pedido atendivel e devidamente fundamentado.

CLAUSULA 127
OBRIGAGCOES DO ADJUDICATARIO DEFINITIVO
1. Apds a assinatura da escritura publica, fica o proprietario obrigado, nos prazos

abaixo indicados, a submeter nos servigos onfine, area do urbanismo, a seguinte

documentagao:

a) no prazo de 180 dias o requerimento, devidamente instruido, a solicitar o pedido de
licenciamento de obras de edificagio;
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b)no prazo de 30 dias, apds a conclusdo da cobra, o requerimento, devidamente
instruido, referente ao pedido de autorizagio de utilizaco.

2. Apés conclusd@o das obras de construcdo, o proprietario fica obrigado a repor as
obras de urbanizagdo existentes no estado em que as mesmas se encontravam antes do

inicio daquelas obras, ressalvadas as deteriora¢des inerentes a uma prudente utilizag&o.

CLAUSULA 13.2
SANCOES
O Municipio de Anadia podera aplicar uma sangéo contratual se o proprietario, por facto
que lhe seja imputavel, ndo der cumprimento ao estabelecido na clausula anterior, por cada
dia de atraso, em valor correspondente a 2%. (dois por mil} do valor de arrematag¢édo do

prédio.

CLAUSULA 14.2
TRANSMISSIBILIDADE

1. O proprietario ndo podera transmitir a propriedade do prédio, objeto do presente

Cademo de Encargos, exceto nos seguintes casos:

a) com autorizagéo prévia da Camara Municipal de Anadia, depois de analisados e
ponderados os motivos invocados para proceder a tal transmisséo;

b) no &mbito de venda judicial em agéo executiva.

2. O disposto no nimero anterior apenas se aplicara até a emissao do respetivo alvara
de autorizagdo de utilizagao.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o proprietario fica obrigado a
vender ao Municipio de Anadia o prédio adquirido, pelo mesmo valor da arrematacéo, se, no
prazo maximo de trés anos, ndo afetar o prédio a finalidade prevista na clausula 2.7 do
presente caderno de encargos e especificada no dia da praga da hasta publica, em
conformidade com o disposto no n.° 2 da clausula 7.2 do presente caderno de encargos.

4. O prazo referido no namero anterior, comecga a contar a partir da data da escritura
publica de compra e venda, e podera ser prorrogado, por motivo atendivel e devidamente
fundamentado, pela Presidente da Camara Municipal de Anadia.

5. A atividade especificada nos termos do no n.° 2 da clausula 7.2 do presente caderno

de encargos podera ser alterada desde gue a nova atividade se insira no dmbito do n.® 2 da
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clausula 2.® do presente caderno de encargos, devendo o proprietario do prédio dar
conhecimento de tal facto ao Municipio de Anadia. /

CLAUSULA 15.2
INTERPRETAGAO E INTEGRAGAO DE LACUNAS

1. Em tudo quanto estiver omisso no presente Caderno de Encargos serdo aplicaveis

as disposicdes legais e regulamentares em vigor.

2. As davidas suscitadas na aplicacdo e interpretagdo das clausulas do presente

Caderno de Encargos serdo resolvidas por despacho da Presidente da Camara Municipal.

CLAUSULA 16.2
CONTAGEM DOS PRAZOS

Salvo disposicdo legal em contrario, € aplicavel aos prazos estabelecidos neste
Caderno de Encargos o regime geral do Codigo do Procedimento Administrative, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacéo atual.

CLAUSULA 172
COMUNICAGOES E NOTIFICAGOES

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras, as notificagdes e
comunicagbes entre as partes, devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma das partes, devendo as mesmas constar do auto de adjudicacéo
proviséria.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do auto de adjudicagéo

proviséria deve ser comunicada a outra parte.

CLAUSULA 18.2
FORO COMPETENTE
Sem prejuizo do previsto na clausufa 15.2 do presente Caderno de Encargos, para
resolugdo de todas as questdes emergentes do presente Caderno de Encargos e

consequente contrato serd competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro, com

expressa renlncia a qualquer outro.

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAD DE Un PREDIO URBANG — ZONA INDUSTRIAL DO PARAIMO
CADERND DE ENCARGOS

Pag. 7 de 8



Pagos do Municipio de Anadia, 18 de dezembro de 2023.

A Presidente da Camara Municipal

(Mdria TGESB Belém Correia Cardoso, Eng.?)

ANEXOS
- Planta de Localizagao;

- Planta de Ordenamenic do PDM;

- Planta do Prédio.
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Deverd ser assinalagosdebmitado com exatidao, a traco visivel, o prédio objeto do pedide | sistermna de referéncia PT-TMO6/ETRS89

identificacac

morada

contribuinte
telefone

e-mail

Y

/ \_F/a
municipio de anadia

Requerente

Municipio de Anadia identificacao
freguesia
localizacao
501294163 norte

sul

nascente

poente

Planta de Localizacao

Qrtofotos - Diregdc-Geral do Territdrio (anc 2018)

Data 29/11/2023

Apartada 19 - Praca do Municipio 3780-909 Anadia
te): 231520730 {Chamada para a rede fixa nacianal)
a-mail: geral@cm-anadia.pt

Prédio
U-3216
Freguesia de Sangalhos (¥}
Zona Industrial do Paraimo
Rua B (Z. |. Paraimo)
Rua D (Z. |. Paraima)
Rua C {Z. |. Paraimo)

Caminho

€
escala 1:5000 (D







Deverd ser assinalado/delimitada com exatiddo, a trago visivel, o prédio objeto deo pedido | <istema de referéncia PT-TMO6/ETRSES

identificacio

morada

contribuinte
telefone

7 @
A\ Data 29/11/2023

Apartado 19 - Praca d¢ Municipio 3720-909 Anadia
io tel: 231510720 (Chamada para a rede fixa nacional)

&

.

municipiode ana

Q

a-mall: geral@cm-anadia.pt

Requerente Prédio

Municipio de Anadia identificagdo U-3Z186

freguesia Freguesia de Sangathos (%)

lacalizagdao Zona Industrial do Paraimo

501294163 norte Rua B {Z. I. Paraimo)

sul Rua D (Z. . Paraimo)
nascente Rua C{Z. |, Paraimo)

poente Caminho

PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM @
OrdenamentQ escala 1:10000

28 AlteragBo da 19 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Anadia  Aviso n.2 7029/2022 - DR, 2.7 Série de 06/04/2022
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... S
mumaptodeonodio

Requerente
identificagdo Municipio de Anadia identificacdo
morada freguesia
tocalizagdo
contribuinte 501294163 norte
telefone sul
e-mail nascente
poente
PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM
Ordenamento

22 ARreragdo da 12 Revisde do Plana Diretor Municipal de Anadia

Data 29/11/2023

Apartado 19 - Praga de Municipie 3780-309 Anadia
tel: 231510730 {Chamada para a rede fixa naclanall
e-maii: geral@em-anadia.pt

Prédio
U-3216
Freguesia de Sangalhos (*)
Zona Industrial do Paraimo
Rua B (2. |. Paraimo)
Rua D {Z. I. Paraimo}
Rua C {Z. |, Paraimo)

Caminho

escala 1:10000 CD

Aviso n.2 702972022 - DR, 2.2 Série de 06/0472022

QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO

ESPACOS AGRICOLAS

Espago Agricola de Produgéo
ESPACOS FLORESTAIS

Espago Florestal de Conservagao

Espago Flarestal de Produgéo

ESPAGOS DE EXPLORAGAC DE RECURSOS ENERGETICOS
E GEOLOGICOS

_} Area de Exploragao Complementar

-E Area de Exploracéo Consolidada

I: Area Potencial

Area Abandonada

ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS
E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Tipo |

Tipo 1§
ESPACQS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS
Espaco de Atividades Industriais

ESPAGOS CANAL

Rede Ferroviaria
— —— Ferrovias
Infraestruturas Viarias

Esssssmens  Sistema Primario Existente
EEEEEEN Sistema Primario Proposto
mememse——" Sistema Secundario Existente

rummnesus  Sislerna Secundatio Froposto

Sistema Terciario Existente

o000 Sisterna Terzisrio Proposto

REDE GEODESICA
Marcos de 1° e outras ordens
Marcos geodésicos em depositos alevados
NMarsos geodésicos em capelas

Marcos geodésicos em igrejas

: Limite Administrativo de Concetho

P
. " Limite Admiristrative de Fregusasias

QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

ESPACOS CENTRAIS
Alta Densidade

Média Densidade
Baixa Densidade

ESPACOS HABITACIONAIS
Tipo A/ Media Densidade

Tipo A/ Balxa Densidade

Tipo B / Ata Densidade

Tipo B / Média Densidade

Tipo B / Baixa Densidade
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Tipei

Tipo It

Tipe
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Espaco de Alividades Economicas
ESPACOS VERDES

Espagos Verdes

VALORES CULTURAIS

@ Imdveis de Interesss Publico
@ Imavels e Interesse Municipal

% Imdveis de Valor Concelhio

Patrimonio Arquaolagico

* Perimetros Urbanos

Zonas Inundéveis sm Solo Urbano

Lagoas 8 Outras Massas de Agua Superficiais
@ ® = s g
o UNIBADES CPERATIVAS DE PLANEAMENTOC E GESTAO
1 - Campo do Golfe
2 - Montouro
3 - Termas de Vale da Mad
4 - Espago de Alividades Econdmicas de Vilarinho do Bairro
5 . Espago de Atvidades Econamicas do Vale Salguero
G - Espago de Ahvidades Econdmicas de Amorewa da Gandara
7 - Espago de Atividades Econdmicas do Vale do Tordo



Confrontac@es:

Norte - Rua B (Zl Paraimo)
Sul - Rua D (ZI Paraimo) o
Nascente - Rua C (ZI Paraimo) T
Poente - Caminho |

1 Limite do terreno | Art®. U-3216 - Area: 9135m?

MUNICIPIO DE ANADIA

Departamento de Ambiente, Equipamentos e Infraestruturas

Localizagéo; Zona Industrial do Paraimo
Freguesia de Sangalhos

Designagdc:  Artigo urbanoe 3216

Descrigao: Levantamento cadastral NCM 2023
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