U Presente “4aaermo ae cnadrgos,
composto por doze (12) folhas, numeradas
de um (0l) a doze (12), todas por mim
rubricadas, foi aprovado em reuniio
ordinaria do Executivo Municipal, realizada
no dia vinte e oito (28) de setembro de dois
mil e vinte e trés (2023).

A Chefe de Divisao

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA

PARA A ALIENACAO DE DoIs LoTEs COM PROJETO DE

CONSTRUCAO APROVADO — HABITACAO UNIFAMILIAR

CADERNO DE ENCARGOS

CLAusuULA 1.2
LEI HABILITANTE

O presente caderno encargos € elaborado, de acordo com as disposicées constantes
da alinea b) do n.° 2 do artigo 6.° da Lei 73/2013, de 3 de setembro, na sua redacéo atual,
no quadro da autonomia financeira das autarquias locais que assenta no poder dos seus
orgaos gerirem o seu préprio patriménio, bem como aquele que Ihe for afeto, conjugada com
a alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° do regime juridico das autarquias locais, anexo a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, que confere a Camara Municipal a competéncia para adquirir,
alienar ou onerar bens iméveis de valor até 1000 vezes a RMMG (Remuneragdo Minima
Mensal Garantida).

CLAUSULA 2.2
AmBITO DE APLICAGAO
1. O presente caderno encargos aplica-se a alienagdo, em hasta publica, da
propriedade plena de dois lotes, identificados na clausula 3.2 do presente Caderno de
Encargos, destinados a construgdo de habitagdo - moradias unifamiliares, sitos na Unido
das Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro e Ancas, concelho de Anadia.
2. A localizagao e configuragcao dos lotes € a constante das Plantas identificadas como

ANEXO I, que se juntam ao presente Caderno de Encargos e do qual faz parte integrante.



CLAUSULA 3.2
IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS LOTES
Os lotes a alienar situam-se na “Quinta do Rangel’, lugar de Ancas da Unido das
Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro e Ancas e encontram-se inscritos
na respetiva matriz predial urbana e descritos na Conservatéria do Registo Predial de
Anadia, sob os numeros indicados no quadro abaixo. Os referidos lotes destinam-se a

construcao de habitagcdo - moradias unifamiliares.

LOTE Inscricao na Matriz Descrigao na Conservatoéria do
N.© Area (m?) Predial Urbana Registo Predial de Anadia
13 267,00 1130 2243
15 267,00 1132 2245

CLAusSULA 4.®
CONDICIONALISMOS

1. A implantagado e construgdo das moradias a que se refere a clausula anterior, terdo
que cumprir os respetivos projetos de arquitetura e de especialidades, aprovados pela
Céamara Municipal de Anadia em sua reuniao ordinaria realizada a 03 de margo de 2021.

2. Sem prejuizo do cumprimento das ndrmas urbanisticas ou outras normas
regulamentares aplicaveis, poderdo ser admitidas alteragdes ao projeto, durante a execugéao
da obra, exceto no que diz respeito ao uso, algados e muros. Para o efeito, deve ser
apresentada a competente Comunicag¢ao Prévia, nos termos do n.° 1 do artigo 83.° do RJUE
(aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual).

CLAUSULA 5.2
PUBLICITAGAO DA HASTA PUBLICA
A arrematacdo é feita em hasta publica a realizar em data e local a divulgar, com
antecedéncia de pelo men‘os dez dias uteis, em dois jornais de divulgacéo local, regional ou

nacional e através de editais a afixar nas sedes das Freguesias do concelho de Anadia, nos



locais de estilo do Edificio dos Pacos do Concelho de Anadia e ainda no sitio da Internet da

Camara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt;

CLAUSULA 6.2
ComissA0 DA HASTA PUBLICA
A sessdo da hasta publica decorre perante uma Comissdo que tera a seguinte
constituicao:
Presidente: Presidente da Camara Municipal de Anadia, ou quem esta vier a
designar;
Vogais: um titular de cargo dirigente, e um trabalhador do setor de patriménio, que

elaborara o expediente e servira de pregoeiro.

CLAUSULA 7.2
COMPETENCIAS DA COMISSAO DA HASTA PUBLICA
Sao competéncias da comissao da hasta publica:
a) prestar esclarecimentos nos termos do disposto na clausula 10.2 do presente
Caderno de Encargos;
b) Dirigir os trabalhos da hasta publica;
¢) Adjudicar provisoriamente o direito de propriedade plena do lote;
d) Providenciar pela a emiss&o da guia de pagamento, por parte do arrematante
do valor a que se refere a alinea a) da clausula 14.2 do presente Caderno de Encargos.
e) Propor a Camara Municipal de Anadia a adjudicacdo definitiva do direito de
propriedade plena do lote adjudicado provisoriamente;

f) Lavrar a ata da hasta publica.

CLAUSULA 8.2
INTERESSADOS

1. Poderao ser admitidas a hasta publica quaisquer pessoas, singulares ou coletivas.

2. As pessoas singulares devem identificar-se através da exibicdo do documento de
identificacdo pessoal oficial. Quando ndo sejam os proprios, o seu representante devera
apresentar a respetiva procuracao.

3. As pessoas coletivas devem ser identificadas através da certiddo da conservatéria do

registo comercial em vigor (ou documento equivalente), devendo os seus representantes
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apresentar, documento de identificagdo pessoal oficial e ainda documento(sj

comprovativo(s) dos poderes de que se arrogam.

CLAUSULA 9.2
ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS
1. Desde a data de publicagdo do respetivo Edital, encontram-se disponiveis, para
consulta dos interessados, as pegas do presente procedimento, na pagina oficial da

Camara Municipal de Anadia, em www.cm-anadia.pt, ou em alternativa, junto da Divisdo de

Planeamento e Gestédo Urbanistica, no Edificio dos Pagos do Concelho de Anadia, sito na
Praca do Municipio de Anadia, 3780-215 Anadia.

2. A Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica do Municipio de Anadia, prestara
todos os esclarecimentos e informagdes durante o horario normal de expediente (das 9:00h
as 12:00h e das 14:00h as 16:00h).

3. Os interessados podéréo requerer reproducdo das pegas do presente
procedimento, estando a emissdo das mesmas sujeitas ao pagamento dos valores devidos,
calculados de acordo com o previsto no regulamento de taxas e licengcas do Municipio de

Anadia e respetiva e tabela de taxas.

CLAusuLA 10.2
PRACA
1. No dia da Praca e logo apos a identificacdo dos concorrentes o Presidente da
Comisséo prestara todos os esclarecimentos sobre o objeto da hasta publica e respetivos

procedimentos.
2. Iniciada a licitagédo, n&o serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.
3. O valor base de licitacdo, para a arrematagdo de cada um dos lotes, é o fixado no

quadro seguinte:

LOTE Valor Base de Licitagao
N.° Area (m?) | (€)
13 267,00 8.000,00
15 267,00 8.000,00
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4. A licitacdo é verbal e ndo sdo admitidos langos de valor inferior a 250,00 € (duzentos
e cinquenta euros), admitindo-se langos de valor superior em multiplos deste.

5. A licitacdo termina quando o pregoeiro tiver anunciado por trés vezes, o valor base
de licitagdo ou determinado lango, e o mesmo ndo for coberto, ficando desta forma
arrematado o lote.

6. Finda a realizacdo da Pragca, a Comissdo lavra a respetiva ata e remete-a a
Presidente da Camara Municipal conjuntamente com o auto de adjudicagdo provisério

elaborado nos termos da clausula seguinte.

CLAusULA 11.2
ADJUDICAGAO
1. Ap6s a arrematagdo, a Comissdo procede a adjudicagdo provisoria do lote,
elaborando o respetivo auto de adjudicagdo provisoéria, que, depois de verificado o
pagamento do valor a que se refere a alinea a) da clausula 14.? do presente Caderno de
Encargos, deve ser assinado pelos elementos da Comisséo e pelo adjudicatario provisério
ou seu representante.
2. A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo sera tomada por
deliberacdo da Camara Municipal de Anadia, devendo dela ser notificado o adjudicatario,

por carta registada com aviso de recegao.

CLAUSULA 12.2
IDONEIDADE DO ADJUDICATARIO PROVISORIO
1. O adjudicatario provisério deve comprovar, sob pena de nao adjudicacdo definitiva
do direito arrematado, a regularizagao da situagao tributaria e contributiva, mediante certidao
ou documento equivalente ou ainda a disponibilizagdo de acesso para a sua consulta online,
no prazo de 15 dias a contar da data da adjudicagédo provisoria, de que se encontra nas
seguintes situagodes:
a) Situacdo regularizada relativamente a contribuicées para a Seguranca Social,
b) Situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal.
2. O prazo previsto no numero anterior podera ser prorrogado pela Presidente da

Camara, por motivos atendiveis ndo imputaveis ao adjudicatario.



CLAusuULA13.®
CAUSAS DE NAO ADJUDICAGAO

1. Constituem causas de nao adjudicagao provisoéria, a verificagcdo, pela Comisséo da
hasta publica, das seguintgs situagoes:

a) Prestacao de falsas declaragées pelo arrematante;
b) Falsificacdo de documentos pelo arrematante;

¢) Fundado receio de conluio entre os licitantes;

d) Existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.

2. Constituem causas de ndo adjudicacado definitiva, para além das previstas nas
alineas do numero anterior, a falta de apresentagao das certidées a que se refere clausula
anterior do presente Caderno de Encargos, ou a constatacdo da existéncia de dividas ao
Estado Portugués, Seguranga Social e/ou ao Municipio de Anadia.

3. A nao adjudicagao prevista no numero anterior tem como consequéncia, a perda das
quantias ja entregues pelo arrematante a titulo de sinal que reverterdo para o Municipio de

Anadia, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

CLAUSULA 14.2
OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO PROVISORIO
Feita a arrematacao do lote, o adjudicatario provisério fica obrigado a:

a) no dia da praga efetuar o pagamento, a titulo de sinal, de 20% do valor da
arrematacao;

b) no prazo de 30 dias, a contar da data da adjudicacao definitiva pelo Executivo
Municipal, efetuar a escritura publica que sera elaborada pelo Notario Privativo do Municipio
de Anadia, que devera convocar o arrematante por escrito, com, pelo menos,10 dias de
antecedéncia, para esse efeito, devendo neste ato liquidar-se os restantes 80% do preco da
arrematacao;

c) a nao outorga da escritura publica referida na alinea anterior, por motivo
imputavel ao adjudicatario, tem como consequéncia a perda das quantias ja entregues pelo
mesmo, a titulo de sinal, que reverterdo para o Muﬁicipio de Anadia.

d) o pfazo referido na alinea b) da preéente clausula podera ser prorrogado, pela

Presidente da Camara Municipal mediante pedido atendivel.
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CLAUSULA 15.2
OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO DEFINITIVO

1. Apds a assinatura da escritura publica, fica o adjudicatario definitivo do lote obrigado,
nos prazos abaixo indicados, a apresentar no Servigo de Gestado Urbanistica do Municipio
de Anadia a seguinte documentagéo:

a) os requerimentos, devidamente instruidos, referentes ao pedido de mudanga
de titularidade do processo de obras e ao pedido de emissao do alvara de licenciamento, no
prazo de 90 dias;

b) o requerimento, devidamente instruido, referente ao pedido de autorizacéo de
utilizacéo, apos a conclusao da construcédo, no prazo de 30 dias;

c) o requerimento referente ao pedido de emissdo do respetivo alvara, apés a
notificacdo do ato da aprovagao da autorizacéo de utilizagéo, no prazo de 30 dias.

2. O prazo para a conclusdo das obras, € de 24 meses, contados a partir data da
emissao do alvara de licenciamento de obras, devendo ser cumpridos na execucao destas
todos os condicionalismos previstos na clausula 4.2 do presente Caderno de Encargos.

3. O adjudicatario definitivo do lote devera comunicar @ Camara Municipal o inicio dos
trabalhos nos termos legalmente previstos.

4. O adjudicatario definitivo do lote devera solicitar, por escrito, a Presidente da Camara
Municipal, as alteracdes a que se refere o n.° 2 da clausula 4.2 do presente Caderno de
Encargos.

5. Sem prejuizo das prorrogagées de prazo legalmente previstas, por motivos
devidamente fundamentados e a requerimento do adjudicatario definitivo, podera a
Presidente Camara Municipal prorrogar os prazos fixados na presente clausula.

6. O adjudicatario definitivo do lote fica responsavel por cumprir ou fazer cumprir na
execucdo dos projetos a que se refere a clausula 4.2 do presente Caderno de Encargos, a
legislagdo em vigor, nomeadamente em matéria de urbanizacdo e edificagdo, seguranca e
saude e ainda as boas praticas de construgao civil.

7. Apos conclusdo das obras de construgdo a que se refere a clausula 4.2 do presente
Caderno de Encargos, o adjudicatario definitivo do lote fica obrigado, a repor as obras de
urbanizacdo existentes no estado em que as mesmas se encontravam antes do inicio

daquelas obras, ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagao.



CLAUSULA 16.2
SANGCOES

1. O Municipio de Anadia poderad aplicar uma sangéo contratual se o adjudicatario
definitivo, por facto que lhe seja imputavel, ndo der cumprimento ao estabelecido na
clausula anterior, por cada dia de atraso, em valor correspondente a 5%o (cinco por mil) do
valor de arrematacéo do lote.

2. O adjudicatario definitivo sera sancionado com o indeferimento do pedido de
autorizacdo de utilizagdo, referidos na alinea c), do nimero um da clausula anterior, se néo

der cumprimento ao estabelecido no nimero sete da clausula anterior.

CLAUSULA 17 .2
TRANSMISSIBILIDADE
1. O adjudicatario definitivo ndo podera transmitir o lote, exceto nos seguintes casos:

a) Com autorizagdo prévia da Camara Municipal de Anadia, depois de
analisados e ponderados os motivos invocados pelo comprador para proceder a tal
transmisséo;

b) No ambito de venda judicial em acéo executiva.

2. O disposto no numero anterior aplica-se igualmente a habitag&o - moradia unifamiliar
a que se refere o presente Caderno de Encargos, enquanto nédo for emitido o alvara de

autorizagao de utilizagéo.

CLAuUsSULA 18.2

FISCALIZACAO
Compete a Presidente da Camara Municipal assegurar, pelos meios que considerar
necessarios, a fiscalizacdo do cumprimento das obrigagdes impostas pelo presente Caderno

de Encargos, sem prejuizo de outras agdes de fiscalizagéo legalmente previstas.



CLAUSULA 19.2
INTERPRETAGAO E INTEGRAGAO DE LACUNAS
1. Em tudo quanto estiver omisso no presente Caderno de Encargos serao aplicaveis
as disposigdes legais e regulamentares em vigor.
2. As duvidas suscitadas na aplicacdo e interpretacdo das clausulas do presente

Caderno de Encargos serao resolvidas por despacho da Presidente da Camara Municipal.

CLAUSULA 20.°
CONTAGEM DOS PRAZOS
Salvo disposi¢ao legal em contrario € aplicavel aos prazos estabelecidos neste Caderno
de Encargos o regime geral do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacgao atual.

CLAUSULA 21.2
COMUNICACOES E NOTIFICAGOES
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras, as notificagbes e
comunicacdes entre as partes, devem ser dirigidas, por escrito, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma das partes, devendo as mesmas constar do auto de adjudicagdo
provisoria.
2. Qualquer alteracdo das informagdes de contacto constantes do auto de adjudicacao

provisoria deve ser comunicada a outra parte.

CLAuUSULA 22.°
FORO COMPETENTE
Sem prejuizo do previsto na clausula 19.2 do presente Caderno de Encargos, para
resolucdo de todas as questbes emergentes do presente Caderno de Encargos e
consequente contrato sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro, com

expressa renuncia a qualquer outro.
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Pacos do Municipio de Anadia, 28 de setembro de 2023.

(7

(Maria Teresa Bele orreia Cardoso, Eng.?)
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ANEXO | / jl;’

Planta sintese dos lotes
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