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PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL PARA ATRIBUICAO DE HABITACAO EM REGIME DE
ARRENDAMENTO APOIADO OU ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Nota Justificativa

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra o direito a habitacdo como um dos direitos sociais
fundamentais do Estado. O artigo 65.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa estabelece que “todos
tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de dimensdo adequada, em condi¢cées de higiene

e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar”.

A Lei de Bases da Habitacdo, aprovada pela Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro, institui as bases do direito
a habitagdo e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia desse direito a todos
os cidadaos. Aos Municipios confere-se um papel fundamental para a programacao e execucdo de politicas

de habitacdo no ambito das suas atribuicdes e competéncias.

A Estratégia Local de Habitacdo aprovada pela Assembleia Municipal de Anadia em 26 de fevereiro de
2021, define a estratégia do Municipio em matéria de habita¢do e identifica as solugdes habitacionais a
implementar para as pessoas que vivem em condi¢des habitacionais indignas e que nao dispdem de
capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitagao adequada, conforme previsto pelo
1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de

junho, na sua redacgdo atual.

Neste ambito, o Municipio de Anadia tem vindo a delinear um conjunto de a¢des para a promogdo do
acesso a habitacdo a todos os cidadaos e consequentemente ativar processos sociais e territoriais que
contribuam para a melhoria da qualidade de vida. A breve prazo o Municipio de Anadia passara a
disponibilizar habitaces, integrantes do seu patrimdnio, para habitacdo prépria e permanente de
agregados familiares, em regime de arredamento apoiado ou com renda acessivel, pelo que importa

definir as condigdes para acesso e atribuicdo das habitagses.

Face ao exposto, e no uso das competéncias e atribuigdes previstas pelo disposto no artigo 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, e conferido pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo |, da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual, foi elaborado e é submetido a aprovacdo da
Assembleia Municipal o presente projeto de Regulamento Municipal para Atribuicdo de Habitacdo em

Regime de Arrendamento Apoiado ou Arrendamento Acessivel.
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CAPITULO |

Disposi¢Oes Gerais

Artigo 1.2
Lei Habilitante

O presente regulamento tem como Lei habilitante, o disposto na alinea c) do n.2 2 e no n.2 3 do artigo
65.2, no artigo 112.2 e no artigo 241.9, todos da Constituicdo da Republica Portuguesa, nas alineas h), i) e
n) do n.2 2 do artigo 23.2 e na alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2, conjugadas com as alineas k) e ccc) do n.2
1 do artigo 33.2, todos do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro na sua atual redacdo, na Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual e Acérddo do Tribunal Constitucional n.2 197/2023, de
10 de maio, e nos artigos 97.2 a 101.2 e 135.2 e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo,

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na sua vers3o atual.

Artigo 2.2
Ambito

1. O disposto no presente regulamento visa disciplinar as condi¢gdes de acesso e a defini¢cao dos critérios
de selegdao, mediante procedimento de inscrigdo, classificagdo e sorteio, para a atribuicdo de
habita¢Oes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio de Anadia, em regime de arrendamento apoiado
e com renda acessivel.

2. O regime de arrendamento apoiado aplica-se a habitacGes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio
de Anadia, que por este sejam arrendadas com rendas calculadas em funcdo dos rendimentos dos
agregados familiares a que se destinam, nos termos do regime de arrendamento apoiado, em vigor na
data em que for tomada a decisdo prevista no n.2 2 do artigo 5.2 do presente regulamento.

3. Oregime de renda acessivel aplica-se a habitaces detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio de Anadia,
gue por este sejam arrendadas a agregados familiares ou habitacionais de rendimentos intermédios,

com rendas calculadas em fung¢do dos seus rendimentos.
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Artigo 3.2

DefinigGes

Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera -se:

a)

b)

d)

e)

f)

h)

Agregado familiar — o conjunto de pessoas que residem em economia comum, constituido pelo
candidato e pelas pessoas referidas na alinea a) do n.2 1 do artigo 3.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagao atual;

Agregado habitacional - pessoa ou um conjunto de pessoas que integram uma candidatura e que
pretendam viver em conjunto na casa a arrendar, incluindo os candidatos e as restantes pessoas
gue ndo possuam a condicdo de candidato;

Candidato - pessoa maior de idade que se candidata a atribuicdo de habitacdo, representando o
seu agregado familiar ou habitacional;

Dependente - elemento do agregado familiar ou habitacional que seja menor, ou tendo idade
inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal liquido
superior ao indexante dos apoios sociais;

Deficiente - a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60 %;

Fator de capitagdo - a percentagem resultante da ponderag¢do da composi¢do do agregado familiar,
de acordo com a tabela constante do anexo | da Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro, na sua
redacdo atual;

Indexante dos Apoios Sociais (IAS) - valor fixado nos termos da Lei n.2 53-B/2006, de 29 de
dezembro, na sua redacao atual;

Rendimento Anual - corresponde a soma dos rendimentos previstos no artigo 5.2 do Decreto-Lei
n.2 120/2018, de 27 de dezembro, constantes da Ultima declaracdo de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) cuja liquidacdo se encontre disponivel, obtido de acordo
com o previsto no Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua redagdo atual;

Rendimento Mensal Liquido (RML) — O duodécimo do total dos rendimentos anuais liquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada
membro obtido de acordo com o previsto na Lei n.2 81/2014 de 19 de dezembro, na sua redacio

atual;
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j)  Rendimento Mensal Corrigido (RMC) — O rendimento mensal liquido deduzido da quantia
correspondente a aplicacdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:
i 10 % pelo primeiro dependente;
ii. 15 % pelo segundo dependente;
iii. 20 % por cada um dos outros dependentes;
iv. 10 % por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definicdo de
dependente;
V. 10 % por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
vi. 20 % em caso de familia monoparental;
vii. uma percentagem resultante do fator de capitacdo, constante do anexo | da Lei n.2

81/2014, de 19 de dezembro, na sua versdo atualizada;

Artigo 4.2
Fim das HabitagGes

1. As habitac¢Ges atribuidas no ambito do presente regulamento destinam-se exclusivamente a residéncia
permanente dos agregados familiares ou agregados habitacionais aos quais sdo atribuidas, ndo lhe
podendo ser dado qualquer outro fim ou uso.

2. Sem prejuizo do previsto na alinea n) do artigo 31.2, do presente regulamento, é proibida qualquer
forma de cedéncia, total ou parcial, tempordria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da
habita¢do por parte do arrendatdrio ou de qualquer elemento do seu agregado familiar ou agregado
habitacional, nomeadamente a cessdo da posi¢cdo contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o

comodato.

Artigo 5.2
Procedimentos de atribuicao de habitagoes

1. A atribuicdo de habitagdes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio de Anadia, nos termos do

presente regulamento, efetua-se através de um dos seguintes procedimentos:
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a)

b)

Concurso por classificacao - tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitacdes
e visa a atribuicdo das mesmas aos agregados familiares que, de entre os que concorram no
periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificacdo em funcdo dos critérios de
hierarquizacdo e de ponderacao estabelecidos no presente regulamento;

Concurso por inscricao - tem por objeto a oferta das habitacdes que sao identificadas, em cada
momento, pelo Municipio de Anadia, para atribuicdo das mesmas aos agregados familiares que,
de entre os que se encontram, a data definida no procedimento, inscritos em listagem prépria,
atualizada e publicada no sitio da internet do Municipio de Anadia, estejam melhor classificados,
em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacdo estabelecidos no presente
regulamento;

Concurso por sorteio - tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitagdes e visa
a atribuicdo das mesmas aos agregados familiares ou agregados habitacionais que, de entre os
gue preenchem os critérios de acesso ao concurso estabelecidos pelo Municipio de Anadia e que

tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por sorteio.

2. Compete a Camara Municipal, sempre que considere adequado e necessario, decidir o tipo de

procedimento a adotar, de entre os previstos no numero anterior e nos termos do presente

regulamento.

3. O anuncio de abertura do procedimento é publicitado no sitio da internet do Municipio de Anadia e

afixado nos lugares de estilo, contendo as seguintes informacgdes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)
i)

Tipo de procedimento;

Datas do procedimento;

Identificacdo, tipologia e area util da habitacao;

Regime do arrendamento;

Critérios de acesso ao concurso e de avaliacdo das candidaturas;
Local e horario para obtengdo de esclarecimentos;

Local e forma de proceder a apresenta¢do da candidatura;

Local e forma de divulgacdo da lista de classificacdo de candidaturas;

Juri do procedimento.
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CAPITULO II

Acesso a Habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 6.2
Renda Apoiada

O valor da renda mensal a pagar por cada agregado familiar que beneficie do regime de arrendamento
apoiado é determinado de acordo com o disposto na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo
atual e resulta da aplicacdo de uma taxa de esforco ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar,

nos termos da seguinte férmula:

Renda Apoiada =T x RMC

T = taxa de esforco; [ T = 0,067 x (RMC/IAS) ]

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 7.2
Adequagao da Habitagao

1. A habitacdo a atribuir deve ser de tipologia adequada a composi¢do do agregado familiar, por forma a
evitar situa¢cdes de sobreocupagdo ou de subocupagdo, devendo ser cumpridos os seguintes

parametros:
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Composicao do Tipologia da Habitagdo *
Agregado Familiar
Minima Maxima
(nimero de pessoas)
1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6 T3 T4
7 T4 T5
8 T4 T5
9 T5 T6

* - A tipologia da habitacdo é definida pelo nimero de quartos de dormir e
pela sua capacidade de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, trés

pessoas).

2. Excecionalmente, caso se verifique a indisponibilidade de habita¢cbes adequadas, pode ser atribuida
uma habitacdo com tipologia ndo correspondente ao numero de elementos do agregado familiar,
desde que a mesma apresente condi¢Ges de habitabilidade para o acolher ou se justifique por razées

de alojamento urgente e temporario, salde ou necessidades especificas do agregado familiar.

Artigo 8.2
Condigoes de Acesso

Podem ser candidatos a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado, os cidaddos
nacionais e os cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional,

gue redinam as seguintes condicdes:

a) Teridade igual ou superior a 18 anos;
b) Residir no Municipio de Anadia;
c¢) O rendimento mensal corrigido do agregado familiar, no ano fiscal anterior ao da candidatura,

deve ser igual ou inferior a 2,5 IAS;
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d) No caso de atribuicdo de habita¢des financiadas pelo Programa de Recuperagdo e Resiliéncia —
PRR ou 12 Direito, cumprir os requisitos de elegibilidade previstos no artigo 62 do Decreto-Lei n.2

37/2018, de 4 de junho na sua redacdo atual.

Artigo 9.2
Impedimentos

1. Estdo impedidos de aceder a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado, o
candidato e respetivo agregado familiar que se encontrem numa das seguintes situagées:

a) Ser proprietério, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo, de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano, destinados a habitacdo, desde que o imdvel seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado;

b) Estar a usufruir de apoios publicos, financeiros ou materiais, para fins habitacionais;

c) Ser titular de uma habitagdo publica ja atribuida;

d) Ter beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de
programas de realojamento;

e) Ter dividas ao Estado Portugués, a Seguranga Social e ao Municipio de Anadia;

f) Tertido uma ordem de despejo por parte do Municipio de Anadia, salvo se essa ordem for alterada
pelo Tribunal competente;

2. Ficam ainda impedidos de aceder a atribui¢gdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, por
um periodo de dois anos:

a) o candidato e respetivo agregado familiar que, para efeitos de atribuicdo ou manuten¢do de uma
habitacdo ao abrigo do presente regulamento, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao de
falsas declaracdes ou a omissado de informacdo relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habita¢do a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa, sem prejuizo do

previsto na alinea n) do artigo 31.2, do presente regulamento.
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Artigo 10.2
Procedimento de Atribuicao

A atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado efetua-se através de concurso por

classificagdo ou concurso por inscrigdo.

Artigo 11.2

Instrugdo de Candidatura

[E

. O pedido de atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado sera apresentado, em

requerimento proéprio, a disponibilizar no servico competente do Municipio de Anadia.

2. O requerimento devera ser instruido com os documentos definidos no anuncio de abertura do
procedimento.

3. Cada agregado familiar s6 pode efetuar uma candidatura a cada concurso.

4. Quando se verifiqgue que o requerimento ndo cumpre os requisitos exigidos ou ndo se encontra
devidamente instruido, o requerente é notificado para, no prazo de dez dias Uteis, contados da data da
notificagao, suprir as deficiéncias que ndao possam ser supridas oficiosamente.

5. Em casos excecionais, devidamente fundamentados, o prazo previsto na alinea anterior pode ser

prorrogado por igual periodo.

Artigo 12.2
Rejeicao Liminar

1. Para além dos casos previstos na lei ou neste regulamento, constituem fundamento de rejei¢do liminar
do requerimento:
a) A apresentacdo fora do prazo;
b) A apresentacdo de requerimento que ndo cumpra os requisitos exigidos ou ndo se encontre
instruido com os elementos necessarios, quando, tendo sido notificado nos termos do artigo

anterior, o requerente ndo tenha vindo suprir as deficiéncias dentro do prazo fixado para o efeito;
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c¢) O candidato ou o respetivo agregado familiar estejam abrangidos por qualquer um dos
impedimentos estabelecidos no artigo 92 do presente Regulamento;
d) A prestagdo de falsas declaragdes, a omissdo de informagdo relevante, ou a verificagdo da
utilizacdo de meio fraudulento.
2. O candidato pode pronunciar-se sobre o projeto de decisdo de indeferimento da candidatura, ao abrigo

do direito de audiéncia prévia, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 13.2
Anadlise e Classificagdo das Candidaturas

1. Aandlise e classificacdo das candidaturas é determinada pela aplicacdo da matriz constante do Anexo
| ao presente Regulamento, sendo as candidaturas ordenadas por ordem decrescente de pontuacdo.

2. No caso do concurso por inscricdo, a base para afetacdo das habita¢des é a lista de candidaturas
ordenada por ordem decrescente de pontuacdo, extraida no uUltimo dia do més, anterior a data definida
para afetacdo de habitacoes.

3. Quando se verifique empate na classificacdo ou inexisténcia de habitacdes em nimero suficiente para
os candidatos com a mesma classificacdo, aplicam-se os seguintes critérios de desempate, por ordem
decrescente:

a) Maior numero de pessoas com incapacidade ou deficiéncia no agregado;

b) Maior nimero de menores no agregado;

c) Maior nimero de pessoas com idade igual ou superior a 65 anos no agregado;
d) Menor rendimento mensal corrigido do agregado;

e) Sorteio.

4. Apos analise das Candidaturas é elaborada a lista provisdria de classificacdo de candidaturas, e enviada
a todos os candidatos para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia,

nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 14.2
Lista Final de Classificagdao de Candidaturas

1. Cumprido o disposto no artigo anterior, é elaborada a lista final de classificacdo de candidaturas, no
qual pondera as observa¢des dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusGes da lista provisdria, podendo ainda propor-se a
exclusdao daqueles candidatos em relagdo aos quais se verifique nesta fase, a ocorréncia de qualquer
dos motivos de exclusao.

2. No caso previsto na parte final do niumero anterior, bem como quando da lista final de classificagao
resulte uma alteracdo da ordenacdo das candidaturas, deverd efetuar-se nova audiéncia prévia, nos
termos previstos no artigo anterior, restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente
aplicavel o disposto no niumero anterior.

3. Alista final de classificacdo de candidaturas, juntamente com os demais documentos que compdem o
processo, é enviada a Camara Municipal para decisao.

4. Alista final de classificagdao de candidaturas, com a respetiva ordenagdo decrescente e a indicagdo das
tipologias adequadas a cada agregado familiar é publicada no sitio da internet do Municipio de Anadia

e afixada nos lugares de estilo.

Artigo 15.2
Atribuicao das Habitagoes

1. As habitacGes sdo atribuidas, pela Camara Municipal, aos candidatos que obtenham maior pontuacao
na lista final de classificacdo de candidaturas, em fung¢do da tipologia habitacional aplicavel e dos fogos
disponiveis.

2. A atribuicdo de habitagdo é concretizada com a celebragdo do respetivo contrato de arrendamento.

3. Os candidatos sdo notificados através de carta registada ou por via eletrdnica, para, no prazo de dez
dias, apresentarem a documentagao que for considerada necessdria para a elaboragdo do contrato de
arrendamento em regime de arrendamento apoiado, bem como, da data e local para sua outorga.

4. Se um candidato ndo entregar a documentagdo prevista no nimero anterior ou ndo comparecer a
outorga do contrato, sem motivo ou justificacdo atendivel, serd considerado desistente, sendo a

habitacdo atribuida ao candidato ordenado em lugar imediatamente subsequente.
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CAPITULO IlI
Acesso a Habitagdo com Renda Acessivel
Artigo 16.2
Renda Acessivel

1. A renda considera-se acessivel quando é compativel com o rendimento mensal liquido do agregado
familiar ou habitacional, sujeito a uma taxa de esforco igual ou inferior a 35 %.

2. A atribuicdo de habita¢cdes com renda acessivel deve atender as caracteristicas dominantes da procura
habitacional dos agregados familiares ou habitacionais com niveis de rendimento intermédio, tendo
em consideracdo os seguintes aspetos:

a) Rendimento disponivel dos agregados;
b) Tipologia habitacional adequada as carateristicas dos agregados.

3. Ovalor da renda acessivel a pagar mensalmente é determinado nos termos da seguinte formula:
Renda Acessivel = T x RML
T - taxa de esfor¢o;
RML - rendimento mensal liquido do agregado familiar ou habitacional.

4. O valor da renda acessivel nunca podera ser superior aos valores definidos na Portaria n.2 176/2019,
de 6 de junho, na sua atual redacdo, a qual regulamenta os limites de renda aplicaveis ao Programa de
Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, ou aos valores que

venham posteriormente a ser legalmente definidos para tal efeito.

Artigo 17.2
Adequacao da Habitagao

A habitacdo a atribuir deve observar uma ocupacdo minima em funcdo da dimensdo do agregado familiar

ou habitacional, devendo ser cumpridos os seguintes parametros:

12
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Composigao do
Agregado habitacional | Tipologia da Habita¢ao
(niimero de pessoas)

la2 Até T2

3 Até T3

4 Até T4

5 Até T5

6 ou mais Até T6

Artigo 18.2

Condigoes de Acesso

Podem ser candidatos a atribuicdo de habitacdo com renda acessivel, os cidaddos nacionais e os cidadaos

estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional que relinam as seguintes

condigdes:

a)
b)

c)

d)

Ter idade igual ou superior a 18 anos;
Residir ou trabalhar no Municipio de Anadia;
O rendimento anual do agregado familiar ou habitacional, no ano fiscal anterior ao da candidatura,
deve ser igual ou superior, a soma das seguintes parcelas:
i 1.2 adulto (ndo dependente): 100 % da Retribuicdo Minima Nacional Anual;
ii. Por cada adulto adicional (ndo dependente): 50 % da Retribuicdo Minima Nacional
Anual.

O rendimento anual do agregado familiar ou habitacional, no ano fiscal anterior ao da candidatura,
deve ser igual ou inferior aos valores definidos na Portaria n.2 175/2019, de 6 de junho, na sua
atual redagdo, a qual regulamenta os limites maximos para efeitos de elegibilidade ao Programa
de Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, ou aos valores
gue venham posteriormente a ser legalmente definidos para tal efeito;
No caso de atribuicdo de habitagdes financiadas pelo Programa de Recuperagao e Resiliéncia —
PRR ou 12 Direito, cumprir os requisitos de elegibilidade previstos no artigo 62 do Decreto-Lei n.2

37/2018, de 4 de junho na sua redacdo atual.
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Artigo 192
Impedimentos

1. Estdo impedidos de aceder a atribuicdo de habitacdo com renda acessivel, o candidato e respetivo
agregado familiar ou habitacional que se encontrem numa das seguintes situagées:

a) Ser proprietdrio, usufrutudrio, arrendatdrio ou detentor a outro titulo, de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano, destinados a habitacdo, desde que o imével seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado;

b) Estar a usufruir de apoios publicos, financeiros ou materiais, para fins habitacionais;

c) Ser titular de uma habitacdo publica ja atribuida;

d) Ter beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no ambito de
programas de realojamento;

e) Ter dividas ao Estado Portugués, a Seguranga Social e ao Municipio de Anadia;

f) Tertido uma ordem de despejo por parte do Municipio de Anadia, salvo se essa ordem for alterada
pelo Tribunal competente;

2. Ficam ainda impedidos de aceder a atribuicdo de habita¢gdes no ambito, por um periodo de dois anos:

a) o candidato e respetivo agregado familiar que, para efeitos de atribuicdo ou manutengdo de uma
habitacdo ao abrigo do presente regulamento, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo de
falsas declara¢Ges ou a omissado de informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatdrio que ceda a habita¢do a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa, sem prejuizo do

previsto na alinea n) do artigo 31.2, do presente regulamento.

Artigo 20.2

Procedimento de Atribuigdao

A atribuicdo de habitagdes com renda acessivel efetua-se através de concurso por sorteio.
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Artigo 21.2

Instrucdo de Candidatura

[

. O pedido de atribuicdo de habitacdo com renda acessivel sera apresentado, em requerimento préprio,
a disponibilizar no servico competente do Municipio de Anadia.

2. O requerimento devera ser instruido com os documentos definidos no anuncio de abertura do
procedimento.

3. Cada agregado familiar ou habitacional sé pode efetuar uma candidatura a cada concurso.

4. Quando se verifiqgue que o requerimento ndo cumpre os requisitos exigidos ou ndo se encontra
devidamente instruido, o requerente é notificado para, no prazo de dez dias Uteis, contados da data da
notificacdo, suprir as deficiéncias que ndo possam ser supridas oficiosamente.

5. Em casos excecionais, devidamente fundamentados, o prazo previsto na alinea anterior pode ser

prorrogado por igual periodo.

Artigo 22.2
Rejeicao Liminar
1. Para além dos casos previstos na lei ou neste regulamento, constituem fundamento de rejeigdo liminar
do requerimento:

a) A apresentagdo fora do prazo;

b) A apresentacdo de requerimento que ndo cumpra os requisitos exigidos ou ndo se encontre
instruido com os elementos necessarios, quando, tendo sido notificado nos termos do artigo
anterior, o requerente ndo tenha vindo suprir as deficiéncias dentro do prazo fixado para o efeito;

c¢) O candidato ou o respetivo agregado familiar estejam abrangidos por qualquer um dos
impedimentos estabelecidos no artigo 192 do presente Regulamento;

d) A prestacdo de falsas declaracGes, a omissdo de informacdo relevante, ou a verificacdo da
utilizacdo de meio fraudulento.

2. O candidato pode pronunciar-se sobre o projeto de decisao de indeferimento da candidatura, ao abrigo

do direito de audiéncia prévia, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Artigo 23.2
Sorteio

1. O sorteio para atribuicdo de habitacdes com renda acessivel decorre em ato publico, em data, hora e
local publicitado no sitio da internet do Municipio de Anadia e afixado nos lugares de estilo.

2. Sdo consideradas, para efeitos de sorteio, as candidaturas admitidas ao concurso.

3. A lista de candidaturas, ordenada pela ordem de saida no sorteio, € homologada pela Camara
Municipal, sendo posteriormente publicada no sitio da internet do Municipio de Anadia e afixada nos

lugares de estilo.

Artigo 24.2
Atribuicao das Habitagoes

1. As habitacbes sdo atribuidas aos candidatos de acordo com a ordem de saida no sorteio, em fun¢ao da
tipologia habitacional aplicavel e dos fogos disponiveis.

2. A atribuicdo de habitagdo é concretizada com a celebragdo do respetivo contrato de arrendamento.

3. Os candidatos sdo notificados através de carta registada ou por via eletrénica, para, no prazo de 10
dias, apresentarem a documentagao que for considerada necessdria para a elaboragdo do contrato de
arrendamento, bem como, da data e local para sua outorga.

4. Se um candidato ndo entregar a documentagdo prevista no nimero anterior ou ndao comparecer a
outorga do contrato, sem motivo ou justificacdo atendivel, serd considerado desistente, sendo a

habitacdo atribuida ao candidato ordenado em lugar imediatamente subsequente.

CAPITULO IV

Execugdo do Contrato de Arrendamento
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Artigo 25.2
Contrato de Arrendamento

1. O contrato de arrendamento em regime de arrendamento apoiado é celebrado nos termos da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na redagdo que vigorar a data da sua outorga.

2. O contrato de arrendamento de habitagdo com renda acessivel é celebrado nos termos do disposto no
Cadigo Civil, ao abrigo da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual e do Decreto-Lei n.2

68/2019, de 22 de maio, todos na redacdo que vigorar a data da sua outorga.

Artigo 26.2
Prazo do Contrato

1. O contrato de arrendamento em regime de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de dez anos,
podendo renovar-se por igual periodo, caso se mantenham as condi¢des de atribuicdo previstas no
presente Regulamento, na data da sua renovagao.

2. O contrato de arrendamento de habitagdo com renda acessivel é celebrado pelo prazo de cinco anos,
renovavel por periodo estipulado entre as partes, caso se mantenham as condi¢Ges de atribuicdo

previstas no presente Regulamento, na data da sua renovagdo.

Artigo 27.2
Reavaliagdao

No decorrer do contrato de arrendamento, podera ocorrer a reavaliacdo do processo pelos servigos
competentes do Municipio de Anadia, com periodicidade minima bianual, sem prejuizo de outra
reavaliagdo oficiosa ou sempre que chegue ao conhecimento do Municipio de Anadia factos que
possam alterar os pressupostos da atribui¢do da habita¢do ou ainda, quando existam indicios objetivos

e seguros de que as circunstancias que fundamentaram a sua atribuicdo se alteraram.
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Artigo 28.2
Condig¢oes de Pagamento da Renda

1. Arenda mensal devida pelo arrendatario vence no primeiro dia Util do més anterior aquele a que disser
respeito.

2. A renda devera ser paga nos oito dias subsequentes ao seu vencimento, no servico competente do
Municipio de Anadia ou através dos meios disponibilizados para o efeito.

3. A falta de pagamento de rendas durante trés meses consecutivos confere ao Municipio de Anadia o

direito de resolucdo do contrato sem prejuizo de outras sancdes aplicdveis de acordo com a Lei.

Artigo 29.2
Indeminizagao Moratéria

1. Quando a renda ndo for paga no prazo estabelecido no artigo anterior, poderd ainda o arrendatario
efetuar os eu pagamento até ao final do més anterior, a que respeita a renda, acrescido de 15% sobre
o respetivo montante.

2. Decorrido esse prazo, ficard o arrendatario obrigado a pagar, além da renda, uma indemnizagao igual
a 50% do valor da mesma, sob pena de resolug¢do do contrato de arrendamento.

3. A Camara Municipal pode, mediante pedido devidamente fundamentado, e sempre que a situa¢do
econdmica o justifique, autorizar os pagamentos referidos nos nimeros anteriores, em prestagdes, mas

o arrendatario apenas pode beneficiar dessa situagdo uma vez em cada ano civil.

Artigo 30.2
Atualizagao de Renda

1. As rendas sdo atualizadas anualmente pela aplicacdo dos coeficientes de atualizacdo vigentes, nos

termos do artigo 1077.2 do Cddigo Civil.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario, ou

por iniciativa do Municipio, nas situacées de:
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a) Alteracdo da composicdo ou dos rendimentos do agregado familiar ou habitacional, devendo o

arrendatdrio comunicar o facto ao Municipio, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da

ocorréncia;

b) Superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior

a 65 anos, relativas a qualquer elemento do agregado familiar ou habitacional.

3. Arevisdo da renda prevista no nimero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

4. A reavaliagdo pelo Municipio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se com uma

periodicidade de dois anos.

5. No ambito de qualquer dos processos de revisdao da renda, o arrendatario deve entregar ao Municipio

os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificacdo das circunstancias

gue determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente

notificacdo.

Artigo 31.2

Obrigacdes do Arrendatario

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas no presente Regulamento, na Lei e no contrato, constituem

obrigacbes do arrendatario as seguintes:

a)
b)

c)

d)

f)

g)
h)

Pagar a renda no prazo, local e nos meios disponibilizados para o efeito;

Manter a habitagdo em bom estado de limpeza, higiene, salubridade e de conservagao;

Manter em bom estado de conservagdo a instalagdo elétrica, as canaliza¢bes de agua e esgotos,
loicas sanitarias, eletrodomésticos, portas, mobilidrio, e demais equipamentos, suportando o
pagamento das repara¢des que se tornem necessarias por utilizacdo indevida ou imprudente das
mesmas;

Responsabilizar-se por quaisquer danos que provoque na habitacao;

N3o realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita do Municipio;

Manter uma convivéncia harmoniosa com a vizinhanca e demais pessoas com quem
eventualmente se relacione no ambito da utilizacdo da habitacao;

Cumprir a legislacdo aplicavel em matéria de ruido e incomodidade sonora;

N3o sacudir tapetes ou roupa, despejar agua, lancar lixo ou detritos de qualquer natureza pela

janela ou em areas ndo destinadas para esse efeito;
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j)

k)

p)
a)

t)

N3ao colocar cordas, estendais fixos ou quaisquer outras estruturas fixas nas varandas e fachadas
dos edificios;

Nao fazer fogueiras ou utilizar grelhadores a carvao, no interior da habitacdo, nas varandas, nas
garagens ou nos espacos de utilizacdo comum;

Guardar e transportar o lixo em sacos bem fechados, os quais devem ser colocados nos
contentores préprios, de modo a ndo colocar em causa as condi¢des de higiene e salubridade;
Comunicar a Camara Municipal, no prazo maximo de 30 dias, a existéncia de qualquer situagdo
gue o impeca de manter o arrendamento ou a alteragdo da composi¢cdo e rendimentos do
agregado familiar ou habitacional;

Comunicar a Camara Municipal, qualquer facto ou ato relacionado com a habitacdo suscetivel de
causar danos a mesma e ou de pbr em perigo pessoas ou bens;

Solicitar a Camara Municipal, a autorizacdo para a permanéncia na habita¢do, por periodo
superior a um meés, de pessoa que nao pertenca ao agregado familiar ou habitacional;

Dar resposta as solicitacdes da Camara Municipal relacionadas com a gestdo do contrato de
arrendamento;

N3do afetar a habitagdo um uso diferente do estipulado no contrato;

Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido superior a trés
meses, exceto nos casos devidamente comprovados, relacionados com doenga, prestacdo de
servico militar ou trabalho no estrangeiro.

Celebrar e manter em vigor até ao términus do contrato de arrendamento, os seguros obrigatdrios
nos termos da legislacdo vigente;

Celebrar contrato de fornecimento de energia elétrica, abastecimento de dgua e fornecimento de
gds caso se aplique, constituindo seu encargo o pagamento dos respetivos consumos;

Apds a fim do contrato de arrendamento, restituir a habitacdo no estado em que a recebeu,
designadamente, nos elementos estruturais, revestimento, equipamentos, eletrodomésticos,
infraestruturas, dispositivos e acessorios, salvo as deterioragdes resultantes de uma prudente e

normal utilizag3do.

20



Q)
PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL PARA ATRIBUICAO DE )
HABITACAO EM REGIME DE ARRENDAMENTO APOIADO OU ARRENDAMENTO ACESSIVEL municipio de anadia

Artigo 32.2
Causas de Resolugdo do Contrato

Sem prejuizo das causas de resolugdo previstas na lei, constituem causas de resolu¢do do contrato de

arrendamento, os seguintes factos:

a) O incumprimento das obrigacGes previstas no presente regulamento e na lei;

b) O incumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato de arrendamento;

c) A prestacdo de falsas declaracdes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou
sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengao do arrendamento;

d) Sempre que em resultado da reavaliagdo prevista no artigo 27.9, o agregado deixar de reunir os

pressupostos que levaram a atribuicdo da habitacao.

CAPITULO V

Disposigoes Finais

Artigo 33.2
Dados Pessoais

O Municipio de Anadia garante o tratamento dos dados pessoais dos candidatos, bem como dos demais

elementos do agregado familiar ou habitacional, nos Termos da Lei de Prote¢do de Dados Pessoais.

Artigo 34.2
Duvidas e Omissoes

1. Aos aspetos ndo previstos no presente Regulamento, aplicam-se subsidiariamente, conforme aplicavel,
as disposi¢des da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual, do Decreto-Lei n.2
68/2019, de 22 de maio, na sua redacgdo atual, o Codigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento Urbano,

o Cdodigo de Procedimento Administrativo e demais legislagdao em vigor sobre a matéria.
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2. As duvidas e as omissOes suscitadas na interpretacao e aplicacdao do presente regulamento serdo
decididas por despacho do Presidente da Cadmara Municipal, com recurso as normas gerais de
interpretacao e integragao.

3. O desconhecimento das disposicdes do presente regulamento ndo podera ser invocado para justificar

0 ndo cumprimento das mesmas.

Artigo 35.2
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Diario da Republica.
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Anexo | - Matriz de Classificagao das Candidaturas

Pontuagao a Fator de
Categoria Critério
atribuir Ponderagao

Sem-alojamento 10

Habitagdo sem condigdes minimas de habitabilidade 8

Sem capacidade financeira para suportar o custo da
Caréncia Habitacional habitacao ’ 25%

Desadequacgdo do alojamento 5

Habitagdo partilhada 4

Habitacdo emprestada por familiares ou amigos 2

Familia Monoparental 10

Familia Nuclear com 1 ou mais elementos com idade

igual ou superior a 65 8
Tipo de Familia Familia Nuclear com 1 ou mais dependentes 8 15%

Familia Alargada com 1 ou mais elementos de idade

igual ou superior a 65 8

QOutros Tipos de Familia 4

<20% 10
Rendimento Mensal Liquido | >20% e <40% 8
per Capita em fun¢do do >40% e < 60% 6 \
valor IAS (Indexante de >60% e < 80% 4 20%
Apoios Sociais) >80% e < 100% 2

>100% 1

Superior a 11 anos 10
Tempo de Residéncia no Entre 6 e 10 anos 6

10%

Concelho Entre 3 e 5 anos 4

Inferior a 2 anos 2
Elementos do agregado
familiar com grau de > 2 elementos 10

15%

incapacidade igual ou
superior a 60% 1 elemento 5

Estatuto de Vitima 10
Vulnerabilidade Social 15%

Situagdo de Insolvéncia 7
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Defini¢do de Conceitos:

Sem-alojamento

A pessoa que se encontre:

i) Sem teto, vivendo no espago publico ou em local precério: carros, vdos de escada, entradas
de prédios, fabricas e prédios abandonados, casas abandonadas ou outros locais sem
condigdes habitacionais;

ii) Sem casa, encontrando-se referenciado por instituicdo em alojamento temporario, abrigo
de emergéncia, centros de acolhimento, lares e residéncias de transicdo.

Habitagdo sem condigdes

minimas de habitabilidade

Fracdo ou a parte de fragdo e o prédio ou a parte de prédio, que ndo tem condi¢Bes para
satisfazer condignamente as necessidades habitacionais do agregado familiar, tendo em
consideragdo, designadamente, as deficiéncias existentes ao nivel das condi¢ées de
salubridade e de seguranga da mesma, nomeadamente:

i) Sem instalagdo sanitaria;

ii) Humidade por motivos naturais;

iii) Sem ventilagdo ou iluminagdo natural;

iv) Sem ligagdo a rede publica de abastecimento de agua e saneamento e sem fossa séptica;

v) Mau estado de conservagao ou ruina.

Sem capacidade financeira
para suportar o custo da

habitagdo

Quando os encargos com o contrato de arrendamento s3ao superiores a 35% do rendimento
médio mensal do agregado familiar, bem como, as situagSes de despejo ou oposicao a
renovacgao do contrato de arrendamento.

Desadequacgdo do

alojamento

Fragdo ou a parte de fragdo e o prédio ou a parte de prédio, que ndo garante a acessibilidade
a pessoas com mobilidade reduzida, nos termos estabelecidos pelo Decreto-Lei n.2 163/2006,
de 08 de agosto, na sua redagdo atual ou quando, da relagdo entre a composi¢do do agregado
e o numero de divisdes da habitacdo, esta constitui um espaco de habitagdo insuficiente, por
falta de 2 ou mais divisdes, nos termos do conceito espago de habitacdo sobrelotado usado
pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.);.

Habitagdo partilhada

Cada pessoa ou familia vive num quarto, parte de casa ou anexo, mas compartilha areas
comuns. Também se considera, habitagdo partilhada, o alojamento em pensdo, em
estabelecimento de alojamento local, etc.

Familia Monoparental

Familia composta por criangas e jovens e por mais uma Unica pessoa, parente ou afim em linha
reta ascendente, ou em linha colateral, maior, adotante, tutor ou pessoa a quem a crianga ou
jovem esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos
legalmente competentes para o efeito.

Familia Nuclear

Familia composta por conjuges ou pessoas que vivam em unido de facto e que tenham a seu
cargo um ou mais filhos, de um ou de ambos. Filhos a cargo sdo os filhos com idade inferior a
18 anos de idade, ndao emancipados, ou filhos com mais de 18 anos de idade que estejam na
dependéncia econdmica exclusiva dos progenitores.

Familia Alargada

Familia em que coabitam ascendentes, descendentes e/ou colaterais por consanguinidade ou
nao, para além dos cOnjuges ou pessoas que vivam em uniao de facto com um ou mais filhos
a cargo, de um ou de ambos.

Grau de incapacidade igual

ou superior a 60%

Conforme o Atestado Médico de Incapacidade Multiuso.
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