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PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE DEZASSETE LOTES DA

O presente Caderno de Encargos,
composto por quarenta e oito (48) paginas,
numeradas de um (0l) a quarenta e oito
(48), todas por mim rubricadas, foi
aprovado em reuniio ordiniria do
Executivo Municipal, realizada no dia onze

(!1) de julho de dois mil e vinte e quatro
(2024).

A Diretora de Departamento

ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.2

Objeto

A presente hasta publica tem por objeto a alienagdo de 17 (dezassete) lotes sitos na Zona Industrial de
Amoreira da Gindara, Unido das Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro e Ancas, Concelho
de Anadia, inscritos na respetiva matriz sob os artigos 1939, 1940, 1941, 1942, 1943, 1944, 1945, 1946,
1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954 e 1955 descritos na Conservatdria do Registo Predial de
Anadia, na dita Freguesia, respetivamente sob os numeros 3669 (lote 15}, 3670 (lote 16), 3671 {lote 17),
3672 {lote 18), 3673 (lote 19), 3674 (late 20), 3675 (lote 21), 3676 (lote 22}, 3677 (lote 23}, 3678 (lote 24),
3679 (lote 25}, 3680 (lote 26), 3681 (lote 27), 3682 (lote 28), 3683 (lote 29}, 3684 (lote 30) e 3685 (lote
31), conforme localizacdo e delimitaciio constantes da planta do Anexo 1, que faz parte integrante deste
caderno de encargos e poderdo ser consultadas pelos interessados em conjunto com ¢ mesmao.

Artigo 22

Destino dos lotes a alienar

1. As caraterfsticas de uso, ocupacio e edificagdo dos lotes obedecem ac estabelecido no Plano de

Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da Gandara, aprovado, pela Assembleia Municipal de
Anadia, em sessdo ordindria de 26 de fevereiro de 2021 e publicado em Didrio da Repubilica, 22
Série - n.2 54 de 18 de margo, através do Aviso n.2 4992/2021, com correcdo material, publicada
em Didrio da Repiblica, 22 Série - n.2 198 de 13 de outubro, através do Aviso n.2 19559/2022,
Em todos os lotes devem ser obrigatoriamente respeitadas as condicionantes definidas na
Declaracio de Impacte Ambiental do Projeto de Expansdo da Zona Industrial de Amoreira da
Gandara, que faz parte integrante deste Caderno de Encargos — Anexo 2.
Tendo em consideraciio as diretrizes e objetivos da politica ambiental, de ordenamento do
territério e de desenvolvimento econédmico estabelecidos pelo Municipio de Anadia, os lotes 15a
30 destinam-se, exclusivamente, 3 instalagdo e desenvolvimento das seguintes atividades
constantes da Lista de Classificagio Econdmica de Atividades Portuguesas, Revisdo 3 (CAE):

a. Todas as atividades da Seccio C - inddstrias Transformadoras, exceto as atividades que se

enguadram nas seguintes subclasses: 10110 - Abate de gado (produgdo de carne); 10120

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE DEZASSETE LOTES DA ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA 1

CADERNO DE ENCARGOS



IVADAT

- Abate de aves (producdo de carne); 10204 - Saiga, secagem e outras atividades
transforma¢do de produtos da pesca e aquicultura; 10411 - Produgdo de dleos e gorduras
animais brutos; 10412 - Produgdo de azeite; 10413 - Produgdo de dleos vegetais brutos
{exceto azeite); 10414 - Refinaciio de azeite, 6leos e gorduras; 10420 - Fabricagdo de
margarinas e de gorduras alimentares similares; 11011 - Fabricagio de aguardentes
preparadas; 11012 - Fabricacdo de aguardentes nio preparadas; 11013 - Produgdo de
licores e de outras bebidas destiladas; 11021 - Produgdo de vinhos comuns e licorosos;
11022 - Produgiio de vinhos espumantes e espumosos; 11030 - Fabricagdo de cidra e
outras bebidas fermentadas de frutos; 11040 - Fabricagdo de vermutes e de outras
bebidas fermentadas ndo destiladas; 11050 - Fabricagdo de cerveja; 11060 - Fabricagdo
de malte; 19100 - Fabricaciio de produtos de coqueria; 19201 - Fabricagdo de produtos
petroliferos refinados; 19202 - Fabricagio de produtos petroliferos a partir de residuos;
19203 - Fabricacio de briquetes e aglomerados de hulha e lenhite; 20142 - Fabricagdo de
carviio {vegetal e animal) e produtos associados; 20510 - Fabricagdo de explosivos e
artigos de pirotecnia; 23521 - Fabrica¢do de cal; 23522 — Fabrica¢do de gesso; 23610 —
Fabrica¢3o de produtos de betdo para a construgdo; - 23620 - Fabricacdo de produtos de
gesso para a construgdo; 23630 — Fabricacio de betdo pronto; 23640 — Fabricagdo de
argamassas; 23650 — Fabricacdo de produtos de fibrocimento; 23690 - Fabricagdo de
outros produtos da betdo, gesso e cimento; 23991 - Fabricagio de misturas betuminosas;
23992 - Fabricacdo de outros produtos minerais ndo metélicos diversos, n.e.;
Todas as atividades da Seccdo F - Construcdo;
Todas as atividades da Seccdo G — Comércio por Grosso e a Retalho;
d. Todas as atividades da segdo H — Transportes e Armazenagem, exceto as atividades que se
enguadram nas seguintes subclasses: 49410 — Transportes rodovidrios de mercadorias;
e. Todas as atividades da Secgdo J — Atividade de Informacgdo e de Comunicagdo;
f. Todas as atividades da Sec¢do M — Atividades de Consultoria, Cientificas, Técnicas e
Similares;
4, 0O lote 31, destina-se a instalagio de atividades de comércio ou servigos, incluindo
estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

O T

Artigo 32
Base de licitagdo

O valor base de licitagdo, para a arrematacdo, é fixado nos seguintes valores:

Lote Valor base de licitag3o (£€) Area (m?)
15 210034 € 19094
16 234157 € 21287
17 173 206 € 15 746
18 173206 € 15 746
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

AT
173206 € 15746
164 329 € 14 93%
118855 € 10 805
89991¢€ 8181
118184 € 10744
118503 € 10773
118 030 € 10730
69 234 € 6294
57046 € 5186
55484 € 5044
39556 € 3596
40194 € 3654
37884¢€ 3444
Artigo 42

Condi¢des de Admissdo a Hasta Pablica

Os concorrentes 3 hasta publica, para serem adrmitidos 8 mesma, deverdo cumprir as seguintes condicdes:
Pessoas singulares ou coletivas, apresentar documento de identificagdo legal;

No caso de pessoas coletivas, ofs) seu(s) representante(s) deverd(do) apresentar
documento que the confira os direitos de representacdo;

As pessoas coletivas, que pretendam licitar os lotes 15 a 30, deverdo desenvolver
atividade empresarial enquadrada, exclusivamente, nas seguintes classificaces da Lista
de CIassnﬁcar;ao Econdmica de Atividades Portuguesas, Revisao 3 (CAE}):

a.
b.

Todas as atividades da Seccdo C - Industrias Transformadoras, exceto as atividades
que se enquadram nas seguintes subclasses: 10110 - Abate de gado {producido de
carng); 10120 - Abate de aves (produgdc de carne); 10204 - Salga, secagem e
outras atividades de transformacio de produtes da pesca e aquicultura; 10411 -
Producio de dleos e gorduras animais brutos; 10412 - Produgdo de azeite; 10413
- Producio de dleos vegetais brutos {exceto azeite); 10414 - Refinacio de azeite,
éleos e gorduras; 10420 - Fabricagio de margarinas e de gorduras alimentares
similares; 11011 - Fabricagdo de aguardentes preparadas; 11012 - Fabricagdo de
aguardentes nio preparadas; 11013 - Produc3o de licores e de outras bebidas
destiladas; 11021 - Producio de vinhos comuns e licorosos; 11022 - Produgdo de
vinhos espumantes e espumosas; 11030 - Fabricag8o de cidra e outras bebidas
fermentadas de frutos; 11040 - Fabricagio de vermutes e de outras bebidas
fermentadas ndo destiladas; 11050 - Fabricac¢3o de cerveja; 11060 - Fabricagdo de
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malte; 19100 - Fabricagdo de produtos de coqueria; 19201 - Fabricagdo d
produtos petroliferos refinados; 19202 - Fabricagdo de produtos petroliferos a
partir de residuos; 19203 - Fabrica¢do de briquetes e aglomerados de hulha e
lenhite; 20142 - Fabricagdo de carvdo (vegetal e animal) e produtos associados;
20510 - Fabricagdo de explosivos e artigos de pirotecnia; 23521 - Fabricagdo de
cal; 23522 — Fabricagdo de gesso; 23610 - Fabrica¢do de produtos de betdo para
a construgdo; - 23620 - Fabricacdo de produtos de gesso para a construgdo; 23630
— Fabricacdo de betdo pronto; 23640 — Fabricagdo de argamassas; 23650 —
Fabricacdo de produtos de fibrocimento; 23690 - Fabricagdo de outros produtos
de betdo, gesso e cimento; 23991 - Fabricagdo de misturas betuminosas; 23992 -
Fabrica¢3o de outros produtos minerais ndo metdlicos diversos, n.e.;

Todas as atividades da Seccdo F — Construgdo;

Todas as atividades da Secgdo G — Comércio por Grosso € a Retalho;

Todas as atividades da secdo H — Transportes e Armazenagem, exceto as
atividades gue se enquadram nas seguintes subclasses: 49410 — Transportes
rodoviarios de mercadorias;

Todas as atividades da Secgdo 1 — Atividade de Informagdo e de Comunicagdo;
Todas as atividades da Seccio M — Atividades de Consultoria, Cientificas, Técnicas
e Similares;

d. Apresentar a Declaracdo de Compromisso cuja minuta constitui 0 Anexo 3 do presente
caderno de encargos.

Artigo 52

Direito de preferéncia

Previamente a realizagdo da hasta pdblica para alienag3o de 17 {dezassete) lotes sitos na Zona
Industrial de Amoreira da Gandara realizar-se-a um procedimento prévio para atribuicio do direito
de preferéncia aos interessados que retinam uma das seguintes condigdes:

a. Empresas ja instaladas na Zona Industrial de Amoreira da Gandara e que manifestem junto
do Municipio de Anadia, por escrito e fundamentadamente, a necessidade de adquirirum
ou mais lotes confinantes com o(s) lote(s) que ja possui, para efeito de ampliagio das
instala¢Bes existentes;

b. Empresas jd instaladas na Zona Industrial de Amoreira da Gandara e que manifestem junto
do Municipio de Anadia, por escrito e fundamentadamente, a necessidade de adquirir um
ou mais lotes, para efeitos de expansdo da atividade instalada, no pressuposto que néo
dispGem dessa condigdo no(s) lote{s) confinante(s) ao(s) que ja possui.

O Municipio de Anadia notificard as empresas instaladas na Zona Industrial de Amoreira da
Gandara para. no prazo de 5 dias a contar dessa notificagdo, requererem o reconhecimento do
direito de preferéncia na aquisicdo dos lotes objeto da presente hasta publica.
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3. A Camara Municipal de Anadia, com precedéncia de andlise e informacdo técnica fundame 7
sobre o0s requerimentos apresentados, tomara a decisdo no sentido do deferimento ou
indeferimento dos mesmos e notificard os interessados de tal decisdo.

4, Previamente ao inicio da licitagio todos os licitantes serdo informados da existéncia do(s)
direito{s) de preferéncia, caso exista.

Artigo 62
Publicitagio da Hasta Piblica

A arrematacio é feita em hasta publica a realizar em data e local a divulgar, com antecedéncia de pelo
menos dez dias Uteis, em dois jornais de divulgagio local, regional ou nacional e através de editais a afixar
nas sedes das Freguesias do concelho de Anadia, nos locais de estilo do Edificio dos Pagos do Concetho de
Anadia e ainda no sitio da Internet da CAmara Municipal de Anadia: www.cm-anadia.pt.

Artiga 72
Comissio da Hasta Publica
A sessdo da hasta publica decorre perante uma Comissdo gue tera a seguinte constituicio:

a. Presidente: Presidente da Cimara Municipal de Anadia, ou quem esta vier a designar;
b. Vogais: um titular de cargo dirigente, e um trabalhador do setor de patriménio, que elaborard o
expediente e outro trabalhador da autarquia servira de pregoeiro.

Artigo 8¢
Competéncias da Comissdo da Hasta Piiblica
Sdo competéncias da comissdo da hasta puablica:

prestar esclarecimentos aos interessados;

dirigir os trabalhos da hasta publica;

adjudicar provisoriamente o direito de propriedade plena dos prédios;

providenciar pela a emissdo da guia de pagamenta, por parte do arrematante do valor a que se

refere a alinea a) do ndmero 1 do artigo 132 do presente Caderno de Encargos.

e. propor a Cimara Municipal de Anadia a adjudicac3o definitiva do direito de direito de propriedade
plena dos lotes adjudicados provisoriamente;

f. lavrar a ata da hasta publica.

opr oo
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Artigo 9¢

Praga

No dia da Praca, e logo apds a identificagdo dos concorrentes, o Presidente da Comissdo frestara
todos 0s esclarecimentos sobre o objeto da hasta publica e respetivos procedimentos.
Iniciada a licitagdo, ndo serdo dados quaisquer esclarecimentos adicionais.

Na hasta piblica poderd existir o direito de preferéncia atribuido nos termos do Artigo 52.
A licita¢do é verbal e ndo sdo admitidos lancos de valor inferior a 500,00 € {quinhentos euros),
admitindo-se langos de valer igual ou superior.

Os lotes serdo arrematados ao licitante cujo lango, depois de anunciado trés vezes, ndo for
coberto, exceto, quando o direito de preferéncia for imediatamente exercido, sendo o lote
adjudicado ao preferente pelo valor do Gltimo lango anunciado para esse lote.

Se o direito de preferéncia for exercido por um ou mais preferentes, o leilfio prosseguird entre os
preferentes, sendo o lote arrematado ao preferente cujo lango, depois de anunciado trés vezes,
ndo for coberto.

Finda a realizacdo da Pracga, a Comissdo lavra a respetiva ata e remete-a a Presidente da Cimara
Municipal conjuntamente com o auto de adjudicacdo provisério.

Artigo 102
Adjudicagio

Apods a arrematagiio, a Comissdo procede & adjudicagdo provisdria do lote elaborando o respetivo
auto de adjudicacdo provisdria, que, depois de verificado o pagamento do valor a que se refere a
alinea a) do nimero 1 do artigo 132 do presente Caderno de Encargos, deve ser assinado pelos
elementos da Comissdo e pelo adjudicatdrio provisério ou seu representante.

A decisdo de adjudicac¢do definitiva ou de ndo adjudicagdo serd tomada por delibera¢io da Camara
Municipal de Anadia, devendo ser notificado o adjudicatdrio, por carta registada com aviso de
rececdo da respetiva decis3o.

Artigo 11¢
Idoneidade do Adjudicatério Provisdrio

O adjudicatério provisorio deve comprovar, scb pena de ndc adjudicacdo definitiva do direito
arrematado, a regularizagdo da situagdo tributdria e contributiva, mediante certiddo ou
documento equivalente ou ainda a disponibilizagdo de acesso para a sua consulta online, no prazo
de 15 dias a contar da data da adjudicacdo provisdria, de que se encontra nas seguintes situagdes:
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a. situacdo regularizada relativamente a contribuicdes para a Segurarwoe\"a‘%’)
b. situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal. -
2. O prazo previsto no nimero anterior poderd ser prorrogado pela Presidente da Camara, por
motivos atendiveis ndo imputdveis ao adjudicatdrio.

Artigo 122
Causas de ndo Adjudicacio

1. Constituem causas de nfio adjudicacdo provisdria, a verificagdo, pela Comissdo da hasta pablica,
das seguintes situagdes:

a. prestacdo de falsas declaragfes pelo arrematante;

b. falsificacdo de documentos pelo arrematante;

c. fundado receio de conluio entre os licitantes;

d. existéncia de dividas ao Municipio de Anadia.
2. Constituem causas de n3o adjudicacdo definitiva, para além das previstas nas alineas do nimero
anterior, a falta de apresentacio das certiddes a que se refere o artigo anterior do presente Caderno
de Encargos, ou a constatagdo da existéncia de dividas ao Estado Portugués, Seguranga Social e/ou ao
Municipio de Anadia.
3. A nio adjudicagdc prevista no niimero anterior tem como consequéncia, a perda das quantias jd
entregues pelo arrematante a titulo de sinal que revertero para o Municipio de Anadia, sem prejuizo
de eventual responsabilidade civil e criminal.

Artigo 132
Condi¢des de Pagamento e Transmissdo dos Lotes

1. Realizada a arrematagdo do lote, o adjudicatario provisorio fica obrigado a:
a. No dia da praga efetuar o pagamento de 5% do valor da arrematacéo a titulo de sinal;
b. No dia Otil seguinte ao da arrematac3do efetuar o pagamento do imposto de selo devido;
c. No prazo maximo de 30 dias, a contar da data da homologagdo da ata da hasta publica,
celebrar o Contrato-Promessa de Compra e Venda e efetuar o pagamento de 45% do valor
da arrematacdo.

2. No prazo maximo de 180 dias, a contar da celebracio do Contrato-Promessa de Compra e Venda,
efetuar-se-3 a escritura publica que serd elaborada pelo Notério Privativo da Cdmara Municipal de
Anadia, que deverd convocar o adjudicatdrio definitivo por escrito, com antecedéncia de 10 dias,
para esse efeito, devendo neste ato liquidar-se os restantes 50% do preco.

3. No caso de recusa ou falta de comparéncia, ndo justificada por escrito, no prazo maximo de 10
dias uteis, por parte do adjudicatdrio definitivo, para a celebragdo de qualquer um dos atos
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referidos nos pontos anteriores, o Municipio fard seu o montante ja recebido, ndo assiStindo a
adjudicatdrio definitivo o direito 4 devolugio do(s} montante(s) efetivamente entregue
Cdmara Municipal.

A adjudicag¢io ficard ainda sem efeito se o adjudicatario definitivo ndo cumprir as obrigacbes
previstas nos pontos anteriores.

Artigo 142
Construgdo, utilizacdo e inicio da atividade

Apds a assinatura da escritura publica, fica o adjudicatario definitivo obrigado a submeter no
Portal dos Servigos Online da Cdmara Municipal de Anadia, no menu Urbanismo:
a. A Comunicagdo Prévia de Obras de Construcio (alinea d} do n.2 4 do artigo 4.2 do RJUE),
no praze maximo de 180 dias;
b. Ainformacdo sobre o inicio de trabalhos {artigo 80.2-A do RIUE), {cujo prazo maximo para
a conclusdo dos trabalhos é de dois anos), no prazo maximo de 180 dias, a contar da
notificagdo da Cdmara Municipal, a remeter a resposta 3 Comunicagdo Prévia indicada na
alinea anterior (nos termos do anexo XI, da Portaria n.2 71-B/2024, de 27 de fevereiro);
¢. A comunicacio para a Utilizacdo de Edificio (artigo 62.2-A do RIJUE), no prazo maximo de
30 dias apds a conclusio da obra;
Caso se verifique a necessidade de anexar dois ou mais lotes, fica o adjudicatdrio definitivo
obrigado a submeter no Portal dos Servigos Online da Camara Municipal de Anadia, no menu
Urbanismo, a Comunicagdo Prévia de Alteracio de Operago de Loteamento (alinea b) don.2 4 do
RJUE), no prazo maximo de 60 dias apds a assinatura da escritura, sendo que o prazo previsto na
alinea a} do n.2 1 do presente artigo passa a ser contahilizado a partir da data da notificacio da
Camara Municipal, a remeter a carrespondente resposta (nos termos do anexo IX, da Portaria n.2
71-B/2024, de 27 de fevereiro).
Sem prejuizo das prorrogagbes de prazo legalmente previstas, por motivos devidamente
fundamentados e a requerimento do adjudicatdrio definitivo, poderd a Presidente Cdmara
Municipal prorrogar os prazos fixados no presente artigo.
O adjudicatario definitivo fica responsavel por cumprir ou fazer cumprir a legislagdo em vigor,
nomeadamente em matéria de urbanizagdo e edificacio, Sistema da Inddstria Responsdvel — SIR,
Regime Juridico de Acesso a Atividades de Comércio, Servigos ou Restauracgio, seguranga e satde,
e ainda as boas praticas de construgdo civil.
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Artigo 152
Sangbes (c g

1. O Municipio de Anadia poderd aplicar uma san¢do contratual se o adjudicatério definitivo, po
facto que lhe seja imputéavel, ndo der cumprimento ao estabelecido nas alineas a) ac), don.2 T'e
n.2 3 do artigo anterior, por cada dia de atraso, em valor correspondente a 2%. (dois por mil) sobre
o valor de arrematacio dos lotes.

2. O adjudicatério definitivo do(s) lote(s) tem direito ao reembolso das quantias pagas, a titulo de
sangdo contratual por incumprimento dos prazos, quando recupere o atraso de forma a dar
cumprimento ao estabelecido nas alineas a) a c), do n.2 1 do artigo anterior.

3. 0O ndo cumprimento do estabelecido no n.2 1 do artigo anterior, até 4 anos, apos a celebragdo da
escritura de compra e venda, implica a perda da propriedade do(s) lote(s) e de todas as
benfeitorias nele(s) introduzidas sem direito a qualquer indeminizagdo seja a que titulo for, e o(s)
lote(s) revertera{do) definitivamente para o Municipic de Anadia.

4. 0 dénus de reversdo a favor do Municipio de Anadia sera, obrigatoriamente, objeto de registo, e,
vigorara pelo periodo maximo legalmente permitido.

Artigo 162
Transmissibilidade dos Lotes

Enguanto ndo for emitida a resposta para a Utilizagdo de Edificio, o adjudicatario definitivo ndo poderd
transmitir o(s) referido(s) lote(s), exceto nos seguintes casos:

a. Com autorizacio prévia da CAmara Municipal de Anadia, depois de analisados e ponderados os
motivos invocados pelo adjudicatario definitivo para proceder a tal transmissio;
b. No dmbito de venda judicial em agdo executiva.

Artigo 172
Casos Omissos

0Os casos omissos e duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo das regras constantes no presente
caderno de encargos e que venham a julgar-se de importéncia decisiva, serdo resolvidos pela Camara
Municipal de Anadia, se ao caso n3o se aplicar qualquer outra norma legal e regulamentar.
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Artigo 182
Foro Competente

Sem prejuizo do previsto no artigo anterior, para resolugdo de todas as questdes emergentes 4 present
Caderno de Encargos e consequente contrato sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Aveiro,
com expressa rendncia a qualquer outro.
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IVADVY

Anexo 1 — Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor da“Zon
Industrial de Amoreira da Gandara (inclui a identificagdo, localizagdo e
caraterizagdo dos lotes a alienar)
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Amplia¢do da Zona Industrial de Amoreira da Gandara/-

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 15

PRECO BASE 210034 €

AREA 19.094 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 11.457 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 17.185 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAQ MAXIMA 14.321 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condicBes em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condigdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatéria para os pogos de infiltragdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada {aguarda a ligacdo a rede de distribuicdo
da Lusitaniagas)

ELETRICIDADE Viabilidade de alimentagdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES Infraestrutura publica apta para instala¢do de fibra dtica




Ampliacdao da Zona Industrial de Amoreira da Gan

Ficha de Caraterizacao do Lote

N.2 LOTE 16

PRECO BASE 234157 €

AREA 21.287 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 12.772 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 19.159 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 15.966 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condicGes em Regulamento Municipal de

Servico de Abastecimento Plblico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condicies em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltragso
localizados na interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada (aguarda a ligagdo a rede de distribuigdo
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICAGOES

Infraestrutura publica apta para instalacio de fibra dtica
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Ampliagdo da Zona Industrial de Amoreira da Gan

Ficha de Caraterizacdo do Lote
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N.2 LOTE 17
PRECO BASE 173 206 €
AREA 15.746 m?
AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 9.448 m?
AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 14.172 m?
AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 11.810 m?
INFRAESTRUTURAS
AGUA Consultar condi¢Bes em Regulamento Municipal de

Servigo de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigbes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatdria para os pog¢os de infiltragdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligacdo a rede de distribuigdo
da Lusitaniagas)
ELETRICIDADE Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICAGOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra otica




Ampliagao da Zona Industrial de Amoreira da Ga

Ficha de Caraterizacdo do Lote
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N.2 LOTE 18
PRECO BASE 173 206 €
AREA 15.746 m?
AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 9.448 m?
AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 14.172 m?
AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 11.810 m?
INFRAESTRUTURAS
AGUA Consultar condi¢Bes em Regulamento Municipal de

Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigbes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltragdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada {aguarda a ligagdo a rede de distribuicao
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentagdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra ética
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Ampliacao da Zona Industrial de Amoreira da Ginda

Ficha de Caraterizacdo do Lote
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N.2 LOTE 19
PRECO BASE 173 206 €
AREA 15.746 m?
AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 9.448 m?
AREA DE CONSTRUCAC MAXIMA 14,172 m?
AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 11.810 m?
INFRAESTRUTURAS
AGUA Consultar condigbes em Regulamento Municipal de

Servigo de Abastecimento Piblico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigdes em Regulamento de Servico de
Saneamenta de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatéria para os pogos de infiltragio
localizados no interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada {aguarda a ligacdo a rede de distribuigdo
da Lusitaniagas)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra otica




Ampliagdo da Zona Industrial de Amoreira da Gand

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 20

PRECO BASE 164 329 €

AREA 14.939 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 8.963 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 13.445 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAQ MAXIMA 11.204 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condigbes em Regulamento Municipal de
Servigo de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condigdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltracdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligacdo a rede de distribuiggo

da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra dtica




Ampliacao da Zona Industrial de Amoreira da Génc@

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 21

PRECO BASE 118 855 €

AREA 10.805 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 6.483 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 9.725 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 8.104 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condigBes em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Piblico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condigdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatéria para os pogos de infiltragio
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligagdo a rede de distribuicdo
da Lusitaniagas)

ELETRICIDADE Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES Infraestrutura publica apta para instalagdo de fibra dtica
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N.2 LOTE 22

PRECO BASE 89991 €

AREA 8.181 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 4,908 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 7.263 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 6.136 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condicbes em Regulamento Municipal de

Servico de Abastecimento Piblico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigcdes em Regulamento de Servico de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatdria para os pocos de infiltracdo
locatizados no interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada (aguarda a ligacdo a rede de distribuigdo
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra ética
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Ampliacdao da Zona Industrial de Amoreira da Gén@%

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 23

PRECO BASE 118 184 €

AREA 10.744 m?

AREA DE IMPLANTACAQ MAXIMA 6.446 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 9.670 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 8.058 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condi¢des em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condigbes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltragdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligacdo & rede de distribuigdo
da Lusitaniagas)

ELETRICIDADE Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES Infraestrutura publica apta para instalacio de fibra otica




Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 24

PRECO BASE 118 503 €

AREA 10.773 m?

AREA DE IMPLANTACAD MAXIMA 6.464 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 9.696 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 8.080 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condi¢gdes em Regulamento Municipal de
Servigco de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consuitar condi¢Bes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltragio
localizadas no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada {aguarda a liga¢do a rede de distribuicio

da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 100 kVA

TELECOMUNICACOES

infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra ética




Ampliacdo da Zona Industrial de Amoreira da Ga

Ficha de Caraterizacdo do Lote
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N.2 LOTE 25

PREGO BASE 118 030 €

AREA 10.730 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 6.438 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 9.657 m?

AREA DE IMPERMEABILIZAGAO MAXIMA 8.048 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condigdes ermn Regulamento Municipal de

Servigo de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condi¢des em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem chrigatdria para os poc¢os de infiltragio
localizados no interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada {aguarda a liga¢do a rede de distribuigao
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viahilidade de alimentagdo até 100 kVA

TELECOMUNICACGES

Infraestrutura publica apta para instalacio de fibra dtica




Ampliacdo da Zona Industrial de Amoreira da Gan

Ficha de Caraterizacao do Lote

N.2 LOTE 26

PRECO BASE 69 234 €

AREA 6.294 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 3,776 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 5.664 m>

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 4,720 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condigdes em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Pudblico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condicbes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatdria para os pocos de infiltragdo

localizados no interior do lote

GAS NATURAL

Rede instalada (aguarda a ligacdo a rede de distribuicao
da Lusitaniagas)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentac3o até 41,4 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura publica apta para instalagdo de fibra otica




N
)

|
Ampliagdo da Zona Industrial de Amoreira da GW
Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 27
PRECO BASE 57046 €
AREA 5.186 m?
AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 3.111 m?
AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 4.667 m?
AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 3.889 m?
| INFRAESTRUTURAS
- AGUA Consultar condicGes em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Publico de Agua
AGUAS RESIDUAIS Consultar condigdes em Regulamento de Servico de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas
AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatéria para os pogos de infiltracio
localizados ng interior do lote
GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligacdo a rede de distribuicdo
da Lusitaniagds)
ELETRICIDADE Viabilidade de alimentagio até 41,4 kVA
TELECOMUNICACOES Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra ética




Amplia¢cdo da Zona Industrial de Amoreira da Ganda

Ficha de Caraterizacio do Lote

N.2 LOTE 28

PRECO BASE 55484 €

AREA 5.044 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 3.027m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 4.540 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 3.783 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Cansultar condigdes em Regulamento Municipal de
Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS Consultar condi¢Bes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatéria para os pogos de infiltragdo
lacalizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligagdo a rede de distribuigdo
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE Viiabilidade de alimentacdo até 41,4 kVA

TELECOMUNICACOES Infraestrutura publica apta para instalagdo de fibra otica
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Ampliacdo da Zona Industrial de Amoreira da Ganda

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 29

PRECO BASE 39556 €

AREA 3.596 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 2.158 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 3.237 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 2.697 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condi¢Bes em Regulamento Municipal de

Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS

Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltragdo
localizados no interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligagdo a rede de distribuicdo
da Lusitaniagas)
ELETRICIDADE Viabilidade de alimentacdo até 41,4 kVA

TELECOMUNICAGOES

Infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra otica




Ampliacdao da Zona Industrial de Amoreira da Gandar.

Ficha de Caraterizacdo do Lote

N.2 LOTE 30

PRECO BASE 40194 €

AREA 3.654 m?

AREA DE IMPLANTACAQ MAXIMA 2192 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 3.289 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA 2.740 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Cansultar condigdes em Regulamento Municipal de

Servigo de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condicdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem aobrigatdria para os pocos de infiltracdo
localizados no interior do lote
GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligag3o a rede de distribuigio

da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE

Viabilidade de alimentacdo até 41,4 kVA

TELECOMUNICACOES

Infraestrutura pablica apta para instalacdo de fibra dtica
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Ampliacdao da Zona Industrial de Amoreira da Gandar
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N.2 LOTE 31
PRECO BASE 37884 €

AREA 3.444 m?

AREA DE IMPLANTACAO MAXIMA 2.755 m?

AREA DE CONSTRUCAO MAXIMA 3.100 m?

AREA DE IMPERMEABILIZACAD MAXIMA 2.755 m?

INFRAESTRUTURAS

AGUA Consultar condices em Regulamento Municipal de

Servico de Abastecimento Publico de Agua

AGUAS RESIDUAIS

Consultar condigdes em Regulamento de Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas

AGUAS PLUVIAIS Drenagem obrigatdria para os pogos de infiltrago
localizados na interior do lote

GAS NATURAL Rede instalada (aguarda a ligagdo a rede de distribuicdo
da Lusitaniagds)

ELETRICIDADE Viabilidade de alimentagdo até 69 kVA

TELECOMUNICACOES

infraestrutura publica apta para instalacdo de fibra ética
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Anexo 2 — Declaracdo de Impacte Ambiental do Projeto de Expansd® d
Zona Industrial de Amoreira (inclui as condicionantes a observar nos lotes
da Zona Industrial de Amoreira da Gandara)

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE DEZASSETE LOTES DA ZoNA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA 1

CADERNO DE ENCARGOS



ccarc

DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENT
(DIA)

Designagao do Projeto

Expans&o da Zona Industrial de Amoreira da Gandara

Fase em gue se encontra
0 projeto

Projeto de execucao

Tipologia de projeto

a) do ponto 10 do anexo |l do RJAIA

Enquadramento no regime
juridico de AlA

subalinea i) da alinea b) do n® 4 do artigo 1° do RJAIA

Localizacdo {freguesia e
conceiho)

Uni&o das Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro ¢ Ancas, concelho
de Anadia.

Identificagdo das areas
sensiveis (alinea a) do
artigo 2.° do BL n.*151-
B/2013, de 31 de outubro)

Nao se encontra em areas sensiveis

Proponente

Camara Municipal de Anadia

Autoridade de AlA

Comissao de Coordenagéo e Desenvalvimento Regional do Centro

Descrigao sumaria do
projeto

O projeto de expansio da zona industrial de Amoreira da Géndara consiste na
estruturagdo do espago com vista & instalagio de atividades empresariais propondo-se
a organizagio de 16 lotes para esse efeito, 1 lote destinado a area de comércio e
servicos e 2 parcelas destinadas & implementagdo de equipamentos colefivos,
admitindo-se a possibilidade de agregagéo ou subdivisao de lotes.

A area atualmente ocupada {com aproximadamente 9.5 hectares, que resuita do
somatério da area ocupada efetivamente pela zona industrial - 5,4 hectares - e os 4,05
hectares que se encontram ainda disponiveis para acupagio) contempla um total de 14
lotes.

A area do projeto de expansao da Zzona industrial de Amoreira da Gandara corresponde
a0 zonamento estabelecido pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da
Gandara (PPZIAG), e contempla o loteamento e a criagho de uma série de
infraestruturas a implementar para o correto funcionamento da mesma, que a seguir se
enumeram:

«  Rede vigria e pedonal,

«  Rede de abastecimento de dgua,

+  Rede de saneamento,;

«  Drenagem de &guas pluviais e solugdes para minimizacio dos impactes
nos recursos hidricos subterréneos;

» Rede de abastecimento de gas;

« Rede eslétrica e de telecomunicacfes;

«  Arranjos exteriores.
O projeto prevé 177 783 m’ para areas destinadas a lotes empresariais, com dimensdes

geral@ccdre.pt - www.ccdre.pt

Linha de Atendimento ao Cidaddo 808 202 777




que variam entre os 3 596 m’ e 0s 21 287 1’ de 4rea.

Sintese do procedimento

Em 10 de setembro de 2021, o processo deu entrada pela plataforma SILIAmb com n®
PL20210908001675, e foi atribuido & CCDRC em 14 de setembro de 2021.

A CCDRC, enquanto autoridade de AlA, ac abrigo do artigo 9.° do Regime Juridico da
Avaliagao de Impacte Ambiental (RJAIA), publicado no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de
31 de outubro, na atual redacio, nomeou a Comissdo de Avaliagio (CA), constituida
pelas seguintes entidades e seus representantes:
« CCDRC/DSA/DAA (ao abrigo do n.® 2 do artige 9.°) - Presidéncia, coordenacgéo
e consulta publica: Arg. Luis Gaspar substituldo pela Eng.? Maria José
Carvalhao

+ CCDRC/DAA (av abrigo da alinea a) do n.? 2 do artigo 9.%) - Qualidade do Ar:
Eng.? Helena Lameiras

» CCDRC/DSF (ac abrigo da alinea k) do n.° 2 do artigo 9.°) — Ambiente Sonoro:
Eng.® Fernando Repolho

» CCDRC/DSDR (a0 abrigo da alinea k) do n.? 2 do artigo 9.°) — Socioeconomia:
Eng.° Vitor Baltazar

s APA, |.P. (ac abrigo da alinea b) do n.” 2 do artigo 9.°) — Recursos Hidricos:
Eng.® Nelson Martins

¢ ANEPC (ao abrigo da alinea k) do n.° 2 do artigo 9.°) — Analise de Riscos: Eng.?
Margarida Guedes e Dr. Davide Miranda, suplente

e LNEG, IP. (a0 abrigc alinea e) do n.° 2 do artigo 9.°) — Geologia e
Geomorfologia: Dr.2 Susana Machado

 DRCC (a0 abrigo da alfnea d) do n.® 2 do artigo 9.°) - Patriménio: Dr. Paulo
Santos, substituido pela Dr.? Helena Moura

A Agéncia Portuguesa do Ambiente considerou que o Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) aborda o descritor Alteragdes Climaticas (AC) de forma adequada para a tipologia
de projeto em causa e que o mesmo ndo apresenta, em principio, impactes significativos
no &mbito das AC, pelo que enviou o seu parecer e comunicou que nAo iria participar na
CA.

Com o objetivo de avaliar a conformidade do EIA foi realizada a apresentagio do projeto
€ do EIA no dia 03.09.2021, de acordo com o dispesto na n.® 6 do ariigo 14.° do RJAIA,
seguida de reunifo da CA, realizada por meios telematicos.

Na sequéncia da reunigo, foram solicitados elementos adicionais em 10.11.2021, sob a
forma de Aditamento ao EIA, com resposta submetida no SILiAmb em 04.01.2022.

Disponibilizados os documentos a todos os elementos da CA, verificou-se ter sido dada
resposta as questdes colocadas, pelo que foi emitida a deciséo de Conformidade do EIA
em 12.01.2022.

Apds a emiss&o da decisdo de Canformidade do EIA, de acordo com a fixado no artigo
15.° do RJAIA, promoveu-se a consulta plblica, por um periodo de 30 dias uteis, que
decorreu entre 19.01 e 01.03.2022. No periodo da consulta publica foi apresentada uma
participacéc no Portal Participa (http:/participa.pt).

Para elaboracdo do presente parecer técnico, foram considerados os contributos dos
elementos da CA, e ainda:

* s documentos disponibilizados no SILiAmb, nomeadamente: Relatorio
Sintese e respetivos anexos; Resumo N3o Técnico; Projeto e Aditamento ao
ElA,;

» Andlise dos resultados da Consulta Pablica;
» Pareceres externos;

geral@ccdre.pt - www.cedro.pt
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Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades consultadas

Foi solicitado, ao abrigo do n.? 11 do artigo 4° do RJAIA parecer externo as seguinteg% -
entidades: infraestruturas de Portugal, S.A: REN — Redes Energéticas Nacionais, SGPS,/
S.A.; Instituto de Conservacio da Natureza e das Florestas, ICNF, IP; E-Redes -
Distribuigdo de Eletricidade, S.A.; ACIB-Associagio Comercial e Industrial da Bairrada;
e Uni&o das Freguesias de Amoreira da Gandara, Paredes do Bairro e Ancas.

Faram recebidos os pareceres das seguintes entidades:

» Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas - informa que levando em
consideragdo o recenseamento das comunidades vegetais e espécies da flora e
fauna na area de implantacdo do projeto e envolvente, considera-se que o projeto
de “Expansdo da Zona Industrial de Amoreira da Gandara® comporta fracas
possibilidades de causar efeitos negativos significativos em espécies com estatuto
de protecéo legal estabelecido no Decreto-Lei n.° 316/89, de 22 de setembro e no
Decreto-Lei n.® 140/99, de 24 de abril, com a nova redagéo dada pelo Decreto-Lei
n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e com as alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.? 156-A/2013, de 8 de novembro.

Os efeitos negativos expectaveis de ocorrer sobre os habitats & espécies de fauna
e flora decorrentes da implementag#o do projeto slo de baixa significancia, devido
a degradagdo ecoldgica generalizada do espaco e sfo passiveis de serem
mitigados pela implementagio de medidas de minimizagio, que visa a recuperagio
ecolégica do espaco.
Assim, emite parecer favoravel condicionado:

1)} Ao cumprimento das medidas de minimizag&o propostas no EIA;

2) Os trabalhos que induzem uma elevada carga de perturbacgéo,
nomeadamente 0s que decorrem no corte da vegetacdo, mobilizagao do solo
trabalhos de construgio, devem ser realizados durante o periodo diurno {entre
as 8 e as 20 horas) e fora do periodo de 15 de margo a 15 de julho, que
corresponde ao periodo de maior frequéncia de episédio de reproducio das
espécies da flora e da fauna;

3) Os materiais removidos na camada superficial do solo em locais ocupados
por espécies exodticas classificadas como invasoras pelo Decreto-lei n.°
92/2019, de 10 de julho, designadamente a acacia {Acacia spp.) € erva-das-
pampas (Corfaderia seffoana), devem ser acondicionados em local adequado de
moda a pravenir a disperséo de propagulos daguelas espécies por novos locais;

4) Durante as operagSes de mobilizagéo de solo devem ser implementadas
medidas que reduzam o transporte de materiais, por arrastamento ou em
suspensao, para o caudal das linhas de agua que fazem a drenagem natural da
Area a intervencionar pelo projeto com vista & minimizagao da afetac&o dos
habitats ribeirinhos e das espécies deles dependentes;

5) A implementacéo de outras medidas consideradas necessarias para Gorrigir
eventuais problemas para os ecossistemas que possam ocorrer em
consequéncia da exploragéo do projeto;

6) A realizagdo dos trabalhos em observancia das regras necessérias a
seguranga de pessoas e bens.

Refere ainda que, o proponente do projeto fica ainda obrigado ao cumprimento da
legislagao:
1) Decreto-Lei n.® 169/2001, de 25 de maio, com as alteragdes produzidas pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho, que estabelece medidas de protegéo
ao sobreiro e a azinheira e identifica o procedimento para pedido de autorizagéo
para corte;
2) Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacio atual, que
estabelece o Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais no territorio
continental.

» Associacdo Comercial @ Industrial da Bairrada - informa que nada tem a obstar ao
Projeto de Expansio da Zona Industrial da Amoreira da Gandara, na area referida.
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REN - Gasodutos, S.A. (apesar do pedido de parecer ter sido dirigido & REN — ¥
Redes Energéticas Nacionais, SGPS, S.A, a resposta foi dada pela REN-
Gasadutos, S.A) - informa que da analise realizada aos elementos
disponibilizados, ndo possui quaisquer infraestruturas em explora¢8o na area em
estudo.

£-Redes - informa que a &rea do projeto interfere com infraestruturas elétricas de
Média Tensao, Baixa Tens&o e lluminacio Publica, integradas na Rede Elétrica de
Servico Pablico (RESP) e concessionadas a8 E-REDES. Alerta que a area do projeto
é atravessada pelos tracados aéreos e subterraneos da Linha de Média Tenséo a
15 KV “LN 0103L26090 Mogofores-ilhave” [(1) TRA46|AP3-AP4-PS, posto de
transformacdo de servigo pariicular, (2) TRA7Z2|AP2-AP3, (3) TRS117|Apoio de
Derivagio ADP3-PS, posto de seccionamento de distribuigao “PS 0103P20199°, (4)
TRS124|PS “0103P20199" - PT, posto de transformacio de distribuicgo “PT
0103D20187 Zona Industrial Amoreira da Gandara" e (5) TRS183|'PT
0103D20187°-*PS 0103P22427*]. Ainda na éarea do projeto, enconiram-se
estahelecidas Redes de Baixa Tensdo e iluminacio Plblica (associadas ao posto
de transformacéo de distribuicdo “PT 0103D20187 Zona Industrial Amoreira da
Gandara”).

Refere que todas as intervengbes no ambito da execug@o do Projeto, ficam
obrigadas a respeitar as servidées adminisfrativas constituidas, com a inerente
limitagho do uso do solo sob as infraestruturas da RESP, decorrente,
nomeadamente, da necessidade do esfrito cumprimentc das condigdes
regulamentares expressas no Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de
Alta Tenséc (RSLEAT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 1/92 de 18 de
fevereiro e no Regulamento de Seguranga de Redes de Distribuig8io de Energia
Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT) aprovado pelo Decreto Regulamentar n.®
90/84 de 26 de dezembro, bem como das normas e recomendacgdes da DGEG e da
E-REDES em matéria técnica.

informa que, por efeito das serviddes administrativas associadas as infraestruturas
da RESP, o proponente fica obrigado a: (i} permitir a entrada nas suas propriedades
das pessoas encarregadas de estudos, consirugdo, manutengdo, reparagéo ou
vigilancia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupagio das suas
propriedades enquanto durarem os correspondentes trabalhos, em regime de
acesso de 24 horas, (ii) n&o efetuar nenhuns trabalhos e sondagens na vizinhanga
das referidas infraestruturas sem o prévio contacto e obtengdo de autorizacio por
parte da E-REDES; (iii) ndo consentir, nem conservar neles, plantagdes que possam
prejudicar essas infraestruturas na sua exploragfo.

Alerta, ainda, para a necessidade de serem tomadas todas as precaugies,
sobretudo durante o decorrer de trabalhos, de modo a impedir a aproximacéo de
pessoas, materiais € equipamentos, a distancias inferiores aos valores dos
afastamentos minimos expressos no referido Regulamento de Seguranca, sendo ¢
promotor e a entidade executante considerados responsaveis, civil e criminalmente,
por quaisquer prejuizos ou acidentes que venham a verificar-se como resultado do
incumprimento das distancias de seguranca regulamentares.

Uma vez garantida a observancia das condicionantes e precaucdes acima
descritas, em prol da garantia da seguranga de pessocas e bens, bem como o
respeito das obrigagfes inerentes as serviddes administrativas existentes, refere
que o projeto em andlise merece parecer favoravel.

Infraestruturas de Portugal, S.A. - informa que a area de intervengio da ZIAG
confina com a EM 333-1 (lango j& municipalizado e sob jurisdicdo da Camara
Municipal da Anadia} e com a A1/IP1 integrada na Concesséo Brisa (Concesséo do
Estado), tutelada pelo IMT - Instituto da Mobilidade e Transportes.

Refere que o supracitado projeto foi apresentado 4 IP em 2016 sob a forma de Plano
de Pormenor, originando troca de correspondéncia com a Camara da Anadiae a
CCDRC que anexa ao parecer.

Entende que a CCDRC deve consuitar o IMT, uma vez que o projeto esta ligado ao
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Plano de Pormenor e a area de intervencdo da ZI ndo interfere corﬁ redeq/
concessionada a IP, SA. -
Uma vez que constatam que o processo ja se encontra na fase de Decis&o sobre a
Conformidade do EIA sem evidéncias de parecer por parte do IMT, entendem
necessario que a Camara Municipal de Anadia acolha as exigéncias resultantes da
analise técnica efetuada por parte da Concessionaria Brisa, que refere a
necessidade de dar cumprimento as seguintes leis:

* Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, atualizada pela Lei n.® 42/2016, de 28 de
dezembro, quanto ao respeito das zonas de servidao da autoestrada A1;

* Regulamentagdo de seguranga das instalagbes elétricas, Decreto
Regulamentar n.°1/92, de 18 de fevereiro, no que se refere a eventuais
travessias aéreas de autoestradas por condutores e distancias dos respetivos
apoios a zona da estrada.

Informam ainda que, pela analise aos elementos fornecidos, a zona industrial que
se pretende alargar parece invadir 4reas do Dominio Publico Redoviario (DPR),
conforme Planta Parcelar N581-8-020-13-08, gue anexam para que o projeto possa
ser reformulado em conformidade.

Do ponto de vista ambiental, consideram que a avaliagéio de impactes contém o
aprofundamento possivel no quadro da informagio disponivel e que no ambito do
licenciamento dos estabelecimentos industriais ou de outras atividades que
pretendam instalar-se nesta zena industrial, deve incluir-se nessa fase uma anélise
relativa as interagGes do projeto com a infraestrutura de transporte rodoviario A1 —
Autoestrada do Norte, nomeadamente ao nivel da eventual emiss&o de poeiras por
parte de indUstrias, que podero acelerar a degradagdo do pavimento da A1, do
aumento de risco de incéndio e de impactes cumulativos na qualidade de ar e
ambiente sonoro.

Em cumprimento do disposto ne artigo 15.° do RJAIA, procedeu-se a publicitag8o e a
divulgacao do procedimento de AlA, dando-se inicio & consulta publica, que decorreu
por um pericdo de 30 dias Uteis, entre 19.01.2022 e 01.03.2022.

Durante esse periodo foi recebida uma participagéo da Quercus, incluida no Relatério
de Consulta Publica, que refere que ¢ presente processo de Avaliagio de Impacte
Ambiental desta expansdo deveria ter sido realizado previamente a aprovagio do
PPZIAG, existindo por isso uma ilegalidade na aprovagdo do PPZIAG e inversio no
processo de planeamento, & que importa assegurar ¢ rigor deste procedimento AA de
forma a credibilizar o funcionamento dos instrumentos de gestao territorial e entidades
a estes associados.

Aborda também a questao da exclusdo da REN que mereceu o Parecer Desfavoravel

da Conferéncia Procedimental, realizada em 7.9.2018, e a falta de demonstracéo de

- inexisténcia de local alternative nao abrangido pela REN para ampliagdo da zona

g::::ﬁﬁad:ﬁr:ﬁg:aed:uga industrial, que, na apinidio da Quercus & condigo suficiente para a desaprovacéo do

conslderacio na decisio preseqte EIA. Refere _a_mda que o I?Iano de Pormenor aprovado naoc assegurou ¢
cumprimento das condicionantes [egais.

Menciona ainda o problema da recarga do aquifero a que acresce o risco elevado de
contaminagdo das aguas e gue as medidas de mitigagio propostas séo de grande
complexidade e envolvem um elevado custo ndo orgcamentado.

A Quercus entende que o projeto de expansfio é suscetivel de causar impactes
ambientais muito significativos, o que & potenciado por se prever uma implementagéo e
monitarizagdo de medidas de mitigacdo cuja sustentagao financeira nfio & demonstrada,
pondo em causa a viabilidade do projeto.

Refere também que o EIA néo responde as objecbes fundamentais das entidades
responsaveis, pelo que entende ser injustificavel a excluso da REN associada ao
projeto, devendo ser estudadas alternativas ao local.

Por fim, alerta para & existéncia de processos judiciais a correr em fribunais
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administrativos que ainda nao transitaram em julgado, que pedem a nulidade dos gj/

que aprovaram o loteamenio industrial e da deliberacao da aprovago do PPZIAG.

Ponderada a participagao, hd a referir 0 seguinte:

. O artigo 1.° do RJAIA determina que a Avaliagéo de Impacte Ambiental, AlA, se
aplica a projetos publicos e privades que sejam suscetiveis de produzir efeitos
significativos no ambiente, estando elencados nos anexos | e i, os projetos
abrangidos. Na alinea o) do artigo 2.° do RJAIA, define-se projetos como “a realizagéo
de obras de construcéo ou de outras instalages, obras ou intervengbes no meio
natural ou na paisagem, incluindo as intervencées destinadas & exploragio de
recursos naturais.”

Por outro lado, & do conhecimento geral que a fase de planeamento, i.e. de elaboracao
de planos e programas, nomeadamente de ambito municipal, deve anteceder a
execucao de projefos, existindo naquela sede um outro instrumento de avaliagéo
ambiental, a Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE), que identifica, descreve e avalia
os eventuais efeitos ambientais significativos resultantes de um Plano ou Programa
previamente & sua elaboragiio ou durante esta e antes da sua aprovacgéo. Este
instrumento aplica-se a planos e programas publicos cuja implementagic possa
enguadrar projetos suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente,
nomeadamente os sujeitos a Avaliagio de Impacte Ambiental ou em areas protegidas
pelo seu interesse na conservagao da biodiversidade.

Conclui-se que a presente AlA esta a ser efetuada no momento certo, i.e. depois da
aprovagéo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da Gandara e antes
da execugdo do projeto da Expansao da Zona Industrial de Amoreira da Gandara, ou
seja, ndo ha inversao no processo de planeamento.

O ElA, de facto, ndo demonstra a existéncia de local alternativo ndo abrangido pela
REN. No entanto, essa situagéo foi dirimida em sede de procedimento anterior, de
aprovagaoc do PPZIAG.

Acresce que a estratégia municipal de desenvolvimento e do ordenamento do territorio
e 0 modelo de organizagéo do territério municipal foram definidos no PDM. A nao
consideragéo das alternativas a localizagao, & justificada no EIA com a sua previséo
no &mbito dos instrumentos de gestéo territorial do concelho de Anadia. O PPZIAG
vem concretizar a estratégia definida no PDM, uma vez que esta area estd abrangida
por uma UOPG, designadamente a UOPG 6 — Espaco de Atividades Econémicas de
Amoreira da Gandara, que se encontra regulamentada no PDM.

Estando a APA, IP, representada na CA, foram avaliadas as questdes dos impactes
ambientais sobre os recursos hidricos superficiais e subterraneos resultantes deste
projeto e definidos planos de monitorizagio.

L/

Informacao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestio
territorial e/ou do espaco
marinho, as servidbes ¢
restricoes de utilidade
piiblica e de outros
instrumentos relevantes

O Instrumento de Gesifio do Territdrio em vigor na area do projeto € o Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Amoreira de Gandara (PPZIAG), publicado pelo Aviso
n.% 4992/2021, de 18 de margo, cumprindo e materializando o previsto para a UOPG6
definida no Plano Diretor Municipal de Anadia.

De acordo com a planta de implantacao do PPZIAG, a érea objeto do projeto abrange
solo rdstico e solo urbano, nos seguintes termos:

a) Continua a integrar o solo ristico a érea ideniificada e delimitada na Planta de
Implantagéo como “faixa de gestdo de combustivel”;

b) Passa a integrar no solo urbano toda a restante area de solo abrangida pelo
plano.

O PPZIAG estabelece as regras e orientacbes a que devem obedecer a ocupagéo, o
uso e a transformacao do solo, bem como todas as obras de edificagdo, de urbanizagio,
operagdes de loteamento, trabalhos de remodelagéo de terrenos & outras operacles
urbanisticas e ainda a utilizagdo de edificios ou fraghes auténomas e respetivas
alteragdes de uso, dentro do territdrie por si abrangido de acordo com a delimitacao
constante da Planta de Implantacio e Regulamento que o integra.
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Para analise das servidées e restricdes de utilidade publica o EIA procecj_euﬁ;-—”
corretamente, & interpretacdo da Planta de Condicionantes do PPZIAG, uma vez que”
este &€ o instrumento de gestdo municipal aprovado e em vigor para a area do projeto

Assim, o EIA enumera o conjunto de condicionantes publicadas e em vigor. Estéo, neste
grupo, os capitulos dedicados & Reserva Agricola Nacional (RAN), Dominio Hidrico,
Areas Classificadas, Infraestruturas, Rede Elétrica e Incéndios.

No que respeita as condicionantes legais, a area de intervengao encontra-se integrada
em solos abrangidos pelo regime de Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em 23,02
hectares, vinculada na tipologia areas de méaxima infiliragdo, o que atua como um
elemento condicionador de qualquer pretenséo de ocupacfo. Estando a APA
representada na CA, foram avaliadas as questfes dos impactes ambientais sobre os
recursos hidricos superficiais ¢ subterraneos resultantes deste projeto e definidos planos
de monitorizagao.

O projeto de expanséo da zona industrial de Amoreira da Gandara consiste na criagéo
de 17 lotes e de uma série de infraestruturas, a implementar para o cormeto
funcionamento da mesma.

A érea de intervengéo corresponde ao PPZIAG que constitui a concretizacao da UOPG
6 prevista no PDM da Anadia.

Encontra-se integrada em solos abrangidos pelo regime de Reserva Ecologica Naciona!
(REN), 23,02 hectares, na tipologia dreas de maxima infilragdo, o que obrigou
salvaguarda das suas funcbes, nomeadamente em fase de construgio e de exploragéo
do projeto, com medidas previstas para incrementar a recarga do aquifero.

Deste modo, o impacte associado & implementacéo das infraestruturas de promogéo da
recarga do aquifero considera-se positivo, de magnitude reduzida, direto, permanente,
local e pouco significative.

As fases de construcéo e exploragio do loteamento resultardo numa diversidade de
impactes negativos, que serio maioritariamente pouco significativos. Embora na fase de
Razées de facto e de cor?strugao a generalidade do_s |m.p_ac’(es_ seja del caracter temporénp, |mpor;ta destacar
direito que justificam a os impactes permanentes e ndo mitigaveis, relacionados com a movimentagio de terras
decisio e com a alteragdo da ocupacao atual do solo.

Durante as fases consideradas na avaliagio efetuada, haverd uma dinamizagéo das
atividades econémicas locais, contribuindo positivamente para a geragio de valor
econdmico e criacio de postos de trabalho. A presenca de um espago infraestruturado
constituir-se-a como um atrativo para novos investimentos & instalagio de novas
empresas, o que conduzird a um impacte significative para o concelho.

Conclui-se que, apesar dos impactes negativos identificados, o projeto constitui-se como
algo positivo, tendo em conta as repercussdes positivas que terd, sobretudo a nivel
econdémico e social.

Com a implementagio das condicionantes, medidas de minimizacao e planos de
monitarizagdo referidos, considera-se que, dessa forma, o projeto néo & suscetivel de
produzir impactes ambientais significativos que o inviabilizem.

Face ao exposto, num balango da analise realizada ao projeto e da ponderagao dos
impactes dele resuitantes, emite-se parecer favordvel condicionado ao cumprimento das
condicionantes, medidas de minimizagio e planos de monitorizagéo impostos.

Decisao

Favoravel Condicionada
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Condicionantes ¢

1. Concluir o processo de alteracéo simplificada das areas de REN previamente ao infcio da fase de construgio.

2. Obter TURH para todas as intervengdes em dominio hidrico.

3. Aprovacéo, pela entidade competente, do projeto de &guas pluviais de modo a contemplar a recolha das aguas
pluviais provenientes das areas impermeabilizadas dos lotes, encaminhando-as para posterior tratamento.

4, Executar e manter as infraestruturas destinadas a garantir a recarga dos aquiferos, instaladas nos espacos publicos
e privados. No que se refere 3 manutengiio, proceder a operagdes de manutencio/limpeza dos elementos que compdem
o sistema de promog¢éo da infilirago, periodicamente {pelo menos uma vez/ano), para evitar que o sistema de infiltrag&o
colmate. Neste conjunto de operagdes inclui-se:

+ Limpeza dos geodrenos de infiliragao para remogéo de sélidos depositados (essencialmente particulas finas).
Para tal, devera utilizar-se agua ou ar pressurizados. Os rejeitados desta operacéo deverao ser removidos
por descarga de fundo, para local apropriado.

s Escarificagcaoe do fundoe das lagoas e pocos prediais (de infiltrac8o), de modo a evitar a colmatagao das
superficies de infiltragao.

« Vistoria anual dos filtros, com limpeza e/ou substituicdo, se necessarias.

» Corte e remogéo das macréfitas da lagoa de macréfitas, pelo menos uma vez por ano, por forma a manter a
agua em boas condigbes. A vegetagdo removida devera ser enviada para destino adequado.

5. Apresentar a Autoridade de AlA, até & fase de concluséio da construgdo, um Regulamento especifico para a ZIAG.
6. No que se refere ao patrimdnio, assegurar:

a. Obrigatoriedade de acompanhamento arqueolégico por técnico academicamente habilitado, nos termos
definidos no n.° 2 do artigo 4.° do DL n.® 164/14, de 04 de novembro, que tramitara a autorizagéo via Portal
do Argueélogo, sempre que forem realizadas desmatagdes e movimentagtes de terras relacionadas com
as obras de urbanizagio, obras para implementagao dos Planos de Monitorizagéo dos Recursos Hidricos
Superficiais e Subterraneos e obras de recuperagéo e vedaglo da Capela das Almas da Clara, a realizar
pela Camara Municipal da Anadia. A aquisicao destes servicos deve estar plenamente autorizada para a
fase de inicio da obra.

b. Obrigatoriedade de realizar nova prospe¢éo arqueoldgica apés a remogéo da vegetagio para execugio
das obras de urbanizacdo, das obras para implementagéo dos Planos de Monitorizacdo dos Recursos
Hidricos Superficiais @ Subterrineos e das obras de recuperacéao e vedagio da Capela das Almas das
Claras a realizar pela C&mara Municipal da Anadia. O acompanhamento da remogao de todas as terras
podera, em fungéo de achados arqueoldgicos, levar a implementagao de medidas que se enquadrem no
cumprimento do disposto no artigo 75.° da Lei n.® 107/01 de 08 de setembro.

¢.  Recuperagdo, preservagio e vedagio da Capela das Almas da Clara. A recuperagio devera ser realizada
por técnicos com competéncias inerentes a trabalhos de conservagao.

7. Realizar os trabalhos que induzem uma elevada carga de perturbacio, nomeadamente 0s que decorrem no corte
da vegetagio, mobilizacéo do solo e trabalhos de construgo, durante o periodo diurno (entre as 8 e as 20 horas) e fora
do periodo de 15 de margo a 15 de julho, que corresponde ao periodo de maior frequéncia de episédio de reprodugao
das espécies da flora e da fauna.

8. Acondicionar em local adequado, de modo a prevenir a dispersao de propagulos daquelas espécies por novos locais,
0s materiais removidos na camada superficial do solo em locais ocupados por espécies exdticas classificadas como
invasoras pelo Decreto-Lei n.® 92/2019, de 10 de julho, designadamente a acacia (Acacia spp.) e erva-das-pampas
(Cortaderia selloana).

9. Durante as operactes de moebilizacfo de solo, devem ser implementadas medidas que reduzam o transporte de
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materiais, por arrastamente ou em suspensao, para o caudal das linhas de dgua que fazem a drenagem natural da ar
a intervencionar pelo projeto com vista & minimizagdo da afetagio dos habitats ribeirinhos e das espécies deles
dependentes.

10. Por efeito das servidoes administrativas associadas as infraestruturas da RESP, o proponente fica obrigado a:

(i} permitir a enfrada nas suas propriedades das pessoas encarregadas de estudos, construcdo, manutengio,
reparagao ou vigildncia dessas infraestruturas, bem como a permitir a ocupacéo das suas propriedades enguanto
durarem os correspondentes trabalhos, em regime de acesso de 24 horas;

(i) n&o efetuar nenhuns trabalhos e sondagens na vizinhanga das referidas infraestruturas, sem o prévio contacto e
obiengdo de autorizacio por parte da E-REDES;

(i} ndo consentir, nem conservar neles, plantagfes que possam prejudicar essas infraestruturas na sua explorago.

11. Criar a figura do Provedor do Municipe @ um gabinete no local que receba e clarifique todas as davidas, sugestdes
e reclamacobes do publico em geral desde que relacionadas com os trabalhos de construg@o e ampliacdo da futura Zona
Industrial de Amoreira da Gandara. Este gabinete devera encaminhar as sugestdes e reclamagdes para o Provedor do
Municipe.

12. Dar cumprimento ao Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQ) e ao Plano de Saldde e Seguranga
{PSS),

13. Cumprir 0 estabelecido no PPZIAG, sempre que nfo conflituar com a presente DIA,

Elementos a apresentar

1. Comprovativo de submissao do pedido de TURH para todas as intervenges a realizar em dominio hidrico, com
conhecimento 4 AAIA,

2. Projeto de aguas pluviais reformulado, de modo a contemplar a recolha das aguas piuviais provenientes das areas
impermeabilizadas dos lotes, encaminhando-as para posterior tratamento.

3. Regulamento da ZIAG, que integre todas as condicionantes e medidas de minimizagho aplicaveis a fase de
exploracéo/funcionamento, constantes da presente DIA e que devera também contemplar:

a} O plano de manutengfo para as infraestruturas destinadas a garantir a recarga dos aquiferos, que devera
definir as questdes relacionadas com as manutengdes, reparagSes ou vigilancia das infraestruturas de
infiltragao destinadas a nao diminuir a recarga do aquifero, incluindo os pocos localizados nos lotes;

b} Em cada lote, s6 a 4gua pluvial proveniente das coberturas podera ir diretamente para os pogos;

¢) Em cada lote, as zonas que estejam impermeabilizadas devem ser dotadas de rede de drenagem, e
encaminhadas para a rede publica para posterior tratamento;

d) As desmatacbes e movimentagdes de terras relacionadas com as construgdes a levar a efeito em cada lote,
terdo de ter acompanhamento arqueoldgico por técnico academicamente habilitado, nos termos definides no
n.° 2 do artigo 4.° do DL n.° 164/14, de 04 de novembro, que tramitard a autorizacao via Portal do Arquedlogo.
A aquisigio destes servigos deve estar plenamente auforizada para a fase de inicio da obra;

e} Apos a remogdo da vegetacdo em cada lote, deverd realizar-se nova prospecdo arqueolégica. O
acompanhamente da remogdo de todas as terras podera, em funclio de achados arqueoldgicos, levar a
implementagio de medidas gque se enquadrem no cumprimento do disposto no artigo 75.° da Lei n.®* 107/01,
de 08 de setembro;

fi No ambito do licenciamento dos estabelecimentos industriais ou de outras atividades que pretendam instalar-se
nesta zona industrial, devem apresentar uma andlise relativa s interacbes do projeto com a infraestrutura de
transporte rodovidrio A1 — Autoestrada do Norte, nomeadamente ao nivel da eventual emissao de poeiras por
parte de indUstrias, que poderdo acelerar a degradacdo do pavimento da A1, do aumento de risco de incé&ndio
e de impactes cumulatives na gualidade de ar e ambiente sonoro;

gl Nao é pemmitido a execucéo de novas captacfes no aquifero.
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h) Promover a opcio por materiais de construcéo mais sustentaveis e passiveis de serem valorizag.es’ou
reciclados no seu fim de vida. :

i) Promover a utilizagio de materiais isolantes, eficientes e adequados a proporcionar conforto térmico.

i} Promover a selegfio preferencial de equipamentos de climatizagio e arrefecimento gue utilizem gases fluorados
com menor Potencial de Aquecimento Global (PAG) ou mesmo equipamentos que utifizem fluidos naturais.

4. Apresentar planta de implantagiio com os locais de monitorizagao, que deverd incluir o piezémetro a instalar na faixa
de gestéo de combustiveis, do lado direito do lote 21, de acordo com o definido no Plano de Monitorizagao dos Recursos
Hidricos (PMRH) subterraneocs.

5. PAAO, que devera incluir o planeamento da obra, medidas de minimizag8o, calendarizagdo dos trabalhos,
implementacio de um Sistema de Gestio Ambiental e agbes de formacéo. As agfes de formagZo, no ambiic da
seguranga e sadde, deverfio ser realizadas antes e 20 longo da execugdo do projeto, envolvendo todas as categorias
profissionais e com particular incidéncia para todas aquelas que envolvam riscos elevados e/ou para trabalhadores ou
grupo de trabalhadores que executem tarefas com niveis de risco acrescido. As agfes de formagéo, no dmbito da
sensibilizagdo ambiental, deverio promover o conhecimento das acGes suscetiveis de causar impactes ambientais e
das medidas de minimizagéo a implementar, devendo receber instrugSes sobre os procedimentos ambientaimente
adequados a ter em obra.

6. PSS, de acordo com os requisitos elencados no Decreto-Lei n® 273/2003, de 29 de outubre, que procede & reviséo
da regulamentacéo das condigbes de seguranca e de satide no trabalho em estaleiros temporérios ou méveis, constante
do Decreto-Lei n® 155/95, de 1 de julho, mantendo as prescriges minimas de seguranga e salde no trabalho
estabelecidas pela Diretiva 92/57/CEE, do Conselho, de 24 de junho, e na Portaria n® 101/96, de 3 de abril, que
regulamenta as prescrigbes minimas de seguranga e de salde nos locais e postos de trabalho dos estaleiros temporarios
ou méveis. Como um dos instrumentos de base na gestio da seguranga e salde em obra, o PSS deverd anteceder a
fase de abra. O PSS devera incluir as particularidades da obra e os diversos aspetos de seguran¢a, nomeadamente:
elencar e avaliar os potenciais riscos associados & execugio dos trabalhos e, de seguida, definir normas de seguranga
e técnicas de prevengio, de modo a prevenir os acidentes de trabalho durante a execucéo dos trabalhos de construcéo
hecessarios para a execugiio do projeto. O PSS também devera contemplar planos de agdo quanio aos
condicionalismos existentes no estaleiro/obra (plano de sinalizaco e circulagio, instalagtes sanitarias, extintores, ete.),
plano de sinalizag8o e circulagio na envolvente da obra, planos de protegdo coletivas e individuais, plano de avaliagao

de riscos, medidas de caracter organizativo, plano de inspecéo e prevencio, plano de emergéncia e um plano de
formagao e informacgéo.

Medidas de minimizacédo/potenciagdo/compensacao

1. Implantar o estaleiro e outros espacos de armazenamento de matérias na area de intervengéo, devendo ser evitado,
sempre gue possivel, movimentagdes de terras ou abertura de acessos para a criagio dos mesmos.

2. Instalar no estaleiro um contador, para controlo @ menitorizagao dos consumos de agua, facilitando, deste modo, a
identificagao de situagdes anémalas, nomeadamente desperdicio de dgua efou fugas nao identificadas.

3. Preenchimento dos espacos vazios criados pelas valas para instalacgo das diferentes redes (dguas, esgotos,
telecomunicagdes e elatricidade) realizado, tanto quanto possivel, com o material escavado.

4. Os materiais sobrantes das escavagdes (28 047 m?) terfio de ser encaminhados para locais devidamente licenciados
para o efeito, devendo-se ainda privilegiar a sua utilizaggo noutras obras em curse na regido em detrimento da sua
deposicao em aterro.

5. De modo a prevenir e conter os fenémenos de eroséo e instabilidade de taludes derivados da escavagéo prevista
deverao ser adotadas as medidas preconizadas no estudo geotécnico desenvolvido, em particular no que toca as
geometrias de talude.

8. As operagdes de escavagio deverfio ser acompanhadas por técnico da area da geologia com vista a avaliar e
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identificar o valor patrimonial, devendo o procedimento técnico a adotar, apontar sempre para a sua preservq_cé’@

acessibilidade.

7. Deverdo ser escavadas bacias dedicadas para a lavagem de betoneiras, impermeabilizadas com geotéxtil, de tal
modo a agua se infiltre e o cimento/argamassa fique retide na bacia. Uma vez saturada, deveré ser o cimento retirado
e enviado para destino autorizado.

8. Assegurara manutencio preventiva dos equipamentos a utilizar nas fases de construgdo e de exploragdo do projeto.

9. Em situagdo de derrame de hidrocarbonetos ou outro contaminante sobre o solo, deve de imediato procurar parar ¢
derrame e conter o espalhamento do contaminante, pela aplicacdo de barreiras. Para a recolha do contaminante, se
necessario deve aplicar-se material absorvente. Os residuos resultantes desta operaclo de descontaminago, incluindo
0 solo contaminado devem ser enviados para destino adeguado (licenciado).

10. Proceder a valorizacao ecoldgica dos espagos verdes, através do reforgo do coberto vegetal e do estabelecimento
de ecossistemas na area do projeto e na envolvente, de forma a promover o potencial para sequestro de carbeno.

11. Promover a eficiéncia energética ao nivel da iluminacdo piblica do loteamento e de todos os
equipamentos/mecanismos que possam ser implementados.

12. Promover o uso eficiente da agua, nomeadamente ao nivel dos sistemas de rega caso existam, dos espagos verdes,
que contriblird para a redugdc do consumo de energia.

13. Manuteng&o periodica das infraestruturas hidraulicas de modo a garantir a inexisténcia de desperdicios devido a
fugas efou avarias ou disfungdes devidas aos congestionamentos dos sistemas de drenagem de pluviais e aguas
residuais.

14. Promover a mobilidade sustentavel, nomeadamente através da instalagio de postos de carregamento para veiculos
elétricos e da promogao da mobilidade suave (bicicletas e trotinetes, por exemplo).

15. Promover a produgao de energia com recurso a fontes de energia renovéveis.

16. Garantir a correta gestdo da faixa de gestho de combustivel em redor da area afeta & Zona Industral e,
posteriormente, cada empresa instalada deve estabelecer as corretas medidas de seguranga quer durante a edificagao
dos seus lotes, quer no decorrer da sua atividade, através da elaboragio de planos para resposta a eventuais situagbes
de emergéncia.

17 Identificar e sinalizar corretamente os acessos a obra.

Planos de monitorizagdo/acompanhamento ambiental/outros

Plano de Monitorizagao dos Recursos Hidricos (PMRH) superficiais

Objetivo: aferir e monitorizar a qualidade da agua de drenagem superficial disponivel para infiitracéo/recarga aquifera e

a descafregar no meio recetor.

Locais de recolha de amostras: os locais de amostragem (caixas de amostragem) sdo os identificados na figura 1 -
Caixas E1, E6, G e L3 (saida da Lagoa).

Frequéncia da amostragem: trimestral, realizada por técnicos credenciados. A analise laboratorial devera ser realizada

por laboratério acreditado nos métodos analiticos a utilizar.

Parametros a monitorizar: Hidrocarbonetos totais derivados de petréleo (C10 a C40), expressos em ma/l.

Avaliacio dos resultados: os resultados obtlidos devem ser comparados com o Anexo | - Qualidade das aguas doces
superficiais destinadas & produgéo de dgua para consumo humano do Decreto-Lei n.” 236/98, de 1 de agosto.
Relatério e interpretacéo de resultados: a estrutura e contelido do relatério, deve seguir o definido no n® 1 do Anexo V
da Portaria n.° 395/2015, de 4 de novembro, relative aos relatérios de moniterizacao. Os relatérios anuais devem ser
enviados & Autoridade de AlA, até final de fevereiro do ano seguinte.

Quando a qualidade da agua superficial n&o estiver de acordo com o objetivo minimo legalmente estabelecido, deverao
ser adotadas medidas de minimizagao no sentido de atingir o referido minimo legal. Se for considerado necessério, 0
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PMRH devera ser alargado aos pardmetros correlacionados com os problemas detetados. Os resultados analiticos?]
devern ainda ser comparados com os registos histdricos, de modo a analisar-se a tendéncia da sua evolugao. As
concluses devem constar do Relatdrio de Monitorizaggo Anual (RMA).
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Figura 1 - Esquema com localizagéo das caixas de amostragem e piezémeiros. (fonte: EIA)

Plano de Monitorizacdo dos Recursos Hidricos (PMRH) subterraneos

Objetivo: aferir e monitorizar a qualidade da agua subterranea e a piezometria.

Locais de recolha de amostras: 4 piezdmetros. Aos 3 piezdmetros propostos, acrescera um quarto (com carateristicas
idénticas aos primeiros), a instalar na faixa de gestao de combustiveis, do lado direito do lote 21. Este piezdmetro
passard a ser o de montante. Se possivel deve ser considerado pogos e/ou furos existentes a menos de 500m, para
complementar a amostragem de montante e de jusante, relativamente ac escoamento subterraneo. A localiza¢io de
todos os locais de amostragem (piezometros propostos, 4° piezémetro e pogos ou furos na envalvente (a menos de

500m)} devem ser representados na planta referida no ponto 4 dos Elementos a Apresentar, bem como nos relatdrios

de monitorizacdo anuais a enviar a autoridade de AlA.
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Freguéncia da amostragem: piezometria: mensal; amostras: trimestral. A amostragem deve ser realizada por técnicos

credenciados. A andlise laboratorial deverd ser realizada por laboratério acreditado nos métodos analiticos a utilizar.

Parametros a monitorizar: Hidrocarbonetos totais derivados de petréleo (C10 a C40), expressos em mg/l.

Avaliacdo dos resultados: os resultados obtidos devem ser comparados com o Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de agosto.

Relatdrio e interpretacio de resultados: a estrutura ¢ contelido do relatdrio, deve seguir o definido no n® 1 do Anexo V
da Portaria n.? 395/2015, de 4 de novembro, relative aos relatérios de monitorizacéo. Os refatérios anuais devem ser
enviados 4 Autoridade de AlA, até final de fevereiro do ano seguinte.

Quando a qualidade da agua subterrdnea n#o estiver de acordo com ¢ objetivo minimo legaimente estabelecido,
deverdo ser adotadas medidas de minimizacio no sentido de atingir o referido minimo tegal. Se for considerado
necessario, o PMRH devera ser alargado acs parametros correlacionados com os preblemas detetados. Cs resultados
analfticos devem ainda ser comparados com os registos histéricos, de modo a analisar-se a tendéncia da sua evolucéo.
As conclusdes devem constar do Relatério de Menitorizagdio Anual (RMA).

Plane de Monitorizagao do Volume de Agua Infiltrada - (PMVAI)
a) Introducgéao

Este PMVAI pretende contabilizar o balango anual do recurso, ou seja, quanto da precipitagdc do escoamento
superficial é infiltrado apds a implementa¢io do Projeto de Execugdo e quanto segue em escoamento superficial para

fora da zona de ampliacio da ZIAG.

Obijetivo a atingir com a cbra de infiltragéo: Nao diminuir a recarga do aquifero comparativamente ao estado atual do
solo. Considera-se que na auséncia da obra, a recarga no espaco atual que sera objeto de impemmeabilizacéo é de
30% da precipitacéo anual.

Assim sendo, o que entra no sistema de recarga e o que sai para a linha de dgua mais a jusante, sdo definidas pelas

parcelas:

{1) a quantidade de agua disponivel para alimentagéo das lagoas de infiltragdo do espago publico, avaliada

em fungdo das dreas impermedveis das cbras de urbanizac¢ao e altura de agua precipitada;

{2) a guantidade de agua disponivel para alimentar os pogos de infiltrag8o/recarga dos lotes industriais,

determinada em funcdo das areas impermeaveis em cada lote e da altura de agua precipitada;

{3) a quantidade de agua que segue para & linha de égua, ou seja, para jusante da Lagoa L.3 e registada

através do caudalimetro;
Viecarga (m3) = {Aimp x Pm -V ;3 )x09
em que:
Viecarga (m¥) Volume de recarga

Y13 = Leitura no Caudalimetro {m®) / Volume de descarga na linha de agua (m®més)
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Pm = Precipitagio atmosférica mensal (mm) / Estacio Meteorolégica de Anadia

Aimp = Area impemmeabilizada (m?) / (terd uma evolugdo consoante a construgio em cada lote) e nas obras de

urbanizagéo do espago publico (apos as obras estara definida a capacidade de infiliragéo dos pavimentos).
0,9 = Coeficiente de perdas por evaporagéo
b) Frequéncia da amostragem e calculos
A periodicidade do calculo de volumes sera mensal, conforme dados da estag&o meteorolégica.
Local de instalacdo do caudalimetro sera a saida da Lagoa (L3).
¢) Referéncias da amostragem e calculos

Objetivo a atingir com a obra de infiltragao: Nao diminuir a recarga do aquifero comparativamente ao estado atual do
solo.

Considera-se na auséncia da obra, a recarga no espacgo atual que sera objeto de impermeabilizagéio & de 30% da

precipitacidc anual.

O PMVAI / servira para aferir os valores de recarga com base nos dados obtidos na Esfagdo Meteoroldgica de Anadia
(Lat. 40°26'20"N / Lon. 8°26°24"W), que regista a precipitagdo atmosférica mensal, ¢ ditard os célculos do balango
anual a converter num Relatério de Monitorizacio Anual a enviar a autoridade de AlA.

Quando o volume de &gua infiltrada for inferior ac objetivo minimo deste plano (30% da precipitagio anual) deverdo
ser adotadas medidas de minimizaglo no sentido de atingir o referido minimo previsto.

O valor de 30% da precipitagio atmosférica anual (segundo “Modelacéo da Recarga dos sistemas aquiferos na Regido
Centro”, Relatério 208/2011 — NAS, 1&D Hidraulica e Ambiente - Nucleo de Aguas Subterraneas, realizado para a
Administraciio de Regido Hidrografica do Centro, IP por ENEC, 2011) sera o adotade como volume a alcangar na
recarga, apesar de em “Analise hidrogeoldgica para a determinagdo da infiltragdo potencial na area do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Amoreira de Gandara” {Recurso - Estudos e Projetos de Ambiente e Planeamento,
LDA, 2019) terem calculado 28,6% da precipitacdo atmosférica anual. O RMA tera as componentes de qualidade dos
RH infiltrados e da quantidade descarregado na linha de agua, assim como, a quantidade relativa ac volume recarga
do aquifero.

Relatério de monitorizacéo anual: os resultados obtidos e respetiva andlise {a elaborar em conformidade com o anexo
V da Portaria n.® 395/2015) devem ser apresentados num relatério anual. Este relatério deve ser entregue até ao final
do més de fevereiro do ano imediatamente a seguir ac da menitorizac@o. Na analise anual a efetuar aos valores
analiticos medidos, além da referéncia legal (anexo | do DL n.® 236/98, de 1 de agosto, deve comparar-se os valores
medidos em cada ano, com os do registo histérico, de modo a encontrar a tendéncia de evolugio da qualidade da
agua. No PMRH Subterrdncos deve comparar-se os valores de montante com os de jusante, de modo a tirar

conclusées relativamente aos efeitos que as atividades desenvolvidas na ZIAG tém sobre os RH.

Na analise dos resultados da piezometria o proponente deve verificar os efeitos deste projeto sobre a disponibilidade
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dos RH subterransos.

Pés-Avaliacao

1. Comunicar & Autoridade de AlA as datas de inicio das fases de construgéo, exploragio e desativacao do projeto.

2. Realizar 1 auditoria de pés-avaliagio durante a fase de construg#o e outra 3 anos apds inicio da fase de exploracgo.

A realizagéo de auditorias deve ter em consideragéio o documento “Termos e condiches para a realizacdo das Auditorias
de Pés-Avaliagdo”, disponivel no portal da APA. Os respetivos Relatorios de Auditoria devern seguir o modelo publicado

no portal da APA e ser remetidos pelo proponente & Autoridade de AIA no prazo de 15 dias Uteis apds a sua

apresentacio pelo verificador.

Entidade de verificagao da
DIA

Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Validade da DIA 4 anos
O Vice-Presidente
Assinado por José Morgado Ribeiro
.'JLnf}je!Jenhf:cagﬁo 8108132922
Datd 05/05/2022 &s 16 65 52
Assinatura

{Dr. José Morgado Ribeiro)

Despacho Delegacio de Competéncias n.® 7489/2021,
publicado no DR n.® 145, 2% Série, de 28 de julho de 2021
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Anexo 3 — Minuta de Declaragdo de Compromiss

(NOMe PesS0a SINGUIAT/COIETIVA) ..vceciriesiitracu s s ssess s eenss e ensssts s s sk et st st s s b e

Nimero de documento de TdeNBfICACHD v wovree it et see st ser e arsaras s es e e ema b bbb r s e

NUMETo de IdENTFICACAD FISCAI ..ec.eu ere ceerecsrer srecercas sercemrecre s tasba st ara s bs s e s s ea e aER 8 2 e e e st o e

Enderago eletranico (@MAII) ..o e e rereseere e et ass et st e sersessemeas s ees stas sra s s s st ks sr s sem e e a s

T EFORIE  TEIEIMOVEL. oo see et eestaremsesesee et renc b bas e et e e samsem e s e 4R SO A ST oen S ane e e et e ens s be b e 104 n b me s wen s 10

Quando em representacio de pessoa coletiva:

T I e etestteetassannassesann e e sann smmn b aaasbs 42 Has £rs semmnn memmesmmecea st mssmdedsb st meats assmntmnbisessuntsn hastee bonpnsann s mnen nns ts e nnn s bssbat

Nimero de documento de IenBICAGHD ... e e e scesers e e oo e semre et skt sha s sas s sen skt s sems b s nep st

NOmero de identificaco fiSCal ... et ses s et s e st sos o ot syt e e e

TRl EFONE TEIEIMOVEL. ..ottt sesiee ettt st ses ressasses e ssasesans2msmsaee e eeemee e eeheas Shbess s ia s eE O s AR mRE S bsbasson s b aaban b emaesansEnRTaen

Codigo de Acesso @ Certidio PEMMANENTE: ...t iren s emrem s s s ss £ s sasarssssas s ss e ssna e snnaneeers
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IVADAY

Declara sob compromisso de honra que, caso lhe seja arrematado um ou mais lotes, na Zona Indust
de Amoreira da Gandara, pretende ai desenvolver o seguinte projeto:

Caraterizacdo da Proposta de Investimento

Atividade a desenvolver .........coooocvevneeeeen.

Investimento estimado na construgdo e instalagdo da atividade (EUIOS) ....co.c.ceeeeceeeceeee e
Prazo estimado para inicio da atividade (MESES) ... ivrccee vt e scre s e sre s st sen e sms s sen e s e anessntas s

NUMEro de postos de traballio @ CHIar .. s ses s ssasn s senessrs seacss ses e sesbas sassans st sensasesa serseassamsanens

Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Conhece, aceita e se obriga a respeitar, integralmente, o teor de todas as pegas do
procedimento, relativo 4 hasta publica de alienacio de dezassete lotes da Zona Industrial de Amoreira da

Géndara, as quais declara aceitar, sem reserva, todas as cldusulas;

b} Ndo se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacdo, dissolugdo ou cessacdo de
atividade, sujeita a qualguer meio preventivo de liquidacdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo

andloga, nem tem o respetivo processo pendente;

PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAC DE DEZASSETE LOTES DA ZONA INDUSTRIAL DE AMOREIRA DA GANDARA 1 3

CADERNO DE ENCARGOS



INADAY

¢) Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a
honorabilidade profissional, nem os titulares dos seus 6rgios sociais de administragdo, diregdio ou geréncia

n3o foram condenados por gqualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional;

d) N3o foi objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional e
os titulares dos seus 6rgios sociais de administragio, diregio ou geréncia ndo foram objeto de aplicaciio

de sancdo administrativa por falta grave em matéria profissional;

e) Tem a sua situac3o regularizada relativamente a contribuicSes para a seguranga social em

Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

f} Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado de

que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal).
g) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de Anadia;

h) Cumprird as disposigbes legais necessdrias ao exercicio da atividade na Zona Industrial de
Amoreira da Gandara em conformidade com o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Amoreira da
Gandara, com as condicionantes impostas na Declaragio de Impacte Ambientai do Projeto de Expansdo

da Zona Industrial de Amoreira da Gandara, e demais legislagdo em vigor.

LOCAl € DALA: oo eecererreeseesesrssensesenmney sreeenene 5 B8 coveeriee e sirsi e seeneeeen. A€ 2024
O proponente,
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